Repertorio n.11551 Raccolta n.8215
CONVENZIONE URBANISTICA
PIANO DI LOTTIZZAZIONE RESIDENZIALE "LOC. VIA LEGNAGO" REPUB-
BLICA ITALIANA
L'anno duemilaventicingque, 1l giorno quattordici del mese di
ottobre
(14.10.2025)
In Villanuova sul Clisi (BS), viale Brescia n. 1/A.
Avanti a me Avv. dott.ssa ROBERTA de PAOLI AMBROSI, notaio
in Brescia, con studio in Piazza della Vittoria n. 11, i-
scritto nel ruolo del Distretto Notarile di Brescia,
SONO PRESENTT
- il "COMUNE DI VILLANUOVA SUL CLISI", con sede in Villanuo-
va sul Clisi (BS), Piazza Roma n. 1, Codice Fiscale
00847500170, Partita I.V.A. 00581990983, in persona di GUSSA-
GO ROBERTO nato a Odolo (BS) il 10 febbraio 1965, domicilia-
to per la carica presso la sede comunale, nella sua qualita
di Responsabile dell'area urbanistica ed edilizia, in forza
di Decreto del Sindaco n. 56/2024 in data 30 dicembre 2024,
che in copia conforme all'originale si allega al presente at-

to sotto la lettera "A", a cui sono state attribuite le fun-

zioni dirigenziali di cui all'art. 107 del D.Lgs. n. 267 del
18.08.2000, legittimato a rappresentare il Comune ai sensi
dello Statuto Comunale e dell'art. 97, quarto comma, lettera
d), del D.Lgs. 18.08.2000 n. 267, nonché in forza della Deli-
berazione del Consiglio Comunale n. 23 in data 31 1luglio
2024 e della Deliberazione della Giunta Comunale n. 40 in da-
ta 10 luglio 2025, esecutive ai sensi di legge, che in copia
cartacea conformi al documento informatico si allegano al

oy ;..-53';_-,

Notaio
Roberta de Paoli Ambrosi

Brescia, Piazza della Vittoria 11
Villanuova s/C, Viale Brescia 1/A
T. 030/296510 F. 030/2906473
info@notaigdpa.it

REGISTRATO AGENZIA
ENTRATE DI BRESCIA

IL 21/10/2025
N. 53672
SERIE 1T

€630,00

TRASCRITTO A
Salo'
IL 21 ottobre 2025

Al NN. 7150/5515 -
7151/5516

presente atto sotto la lettera "B" e "C", per farne parte in-

tegrante;

in seguito denominato per brevita "Comune";

- "RIALTO DUE S.R.L.", con sede in Crema (CR), Via Iv Novem-
bre N. 10, Codice Fiscale 01427760192, Partita I.V.A.
01427760192, capitale Euro 10.000,00 (diecimila), interamen-
te versato, societa' costituita in Italia ed iscritta nel Re-
gistro delle Imprese di Cremona, sezione ordinaria, al n.
01427760192 e nel R.E.A. presso la C.C.I.A.A. di Cremona al
n. 170741, in persona dell'Amministratore Unico, signor DRA-
GONI CARLO, nato a Villanuova sul Clisi (BS) il 27 novembre
1959, domiciliato per la carica presso la sede sociale, a

quanto infra autorizzato dal vigente statuto sociale;
di seguito denominata per brevita "Soggetto Attuatore".
Dell'identita personale, qualifica e poteri dei costituiti
io notaio sono certo.

PREMESSO
- che la societa “RIALTO DUE S.R.L.” ha presentato al Comune
di Villanuova sul Clisi in data 19 dicembre 2022, domanda,
protocollata al n. REP PROV_BS/BS SUPRO 158603, tendente ad
ottenere 1’approvazione del Piano di Lottizzazione “via Le-




gnago” in wvariante al PGT vigente in Comune di Villanuova
sul Clisi ai sensi del comma 5, art. 14, L.R. 12/2005, sui
terreni siti 1in VILLANUOVA SUL CLISI (BS) individuati al
N.C.T. al Foglio 13 mappale 930 (parte) di proprieta della
societa RIALTO DUE S.R.L. per mg 2.494,00 ad essa pervenuto
per atto di compravendita in data 3 agosto 2011 n.
92269/28861 di repertorio notaio Luigi Zampaglione di Vesto-
ne, trascritto a Sald 1’8 agosto 2011 ai nn. 5049/3378 e map-
pale n. 3455, Foglio 13, di proprieta del Comune di Villanuo-
va per mg 1.024,00, ad esso pervenuto per atto di compraven-
dita in data 3 gennaio 2002 n. 2223 di repertorio Segretario
del Comune di Villanuova sul Clisi, trascritto a Salo il 21
gennaio 2002 ai nn. 330/236, e successivo, 1n rettifica, in
data 27 maggio 2002 n. 2232 di repertorio Segretario del Co-
mune di Villanuova sul Clisi, trascritto a Salo il 27 giugno
2002 ai nn. 3994/2919;

- che la superficie territoriale del comparto di Piano di
Lottizzazione corrisponde alla superficie catastale che ri-
sulta pari a mg 3.518,00 (tremilacinquecentodiciotto wvirgola
zero zero);

- che il Consiglio Comunale di Villanuova sul Clisi ha adot-
tato Piano di Lottizzazione in variante con delibera 29 in
data 29 novembre 2023;

- che il Piano di Lottizzazione in variante & stato approva-
to in via definitiva con delibera di Consiglio Comunale di
Villanuova sul Clisi n. 23 in data 31 luglio 2024;

- che il Soggetto Attuatore ha dichiarato di essere in grado
di assumere tutti gli impegni contenuti nella presente con-
venzione;

- che la proposta di piano di 1lottizzazione, redatta
dall’Arch. Silvano Buzzi iscritto all’Ordine degli Architet-
ti della provincia di Brescia al n. 375, di SILVANO BUZZI &
Partners srl, con studio in Roé Volciano, via Bellini, 9
tel. 0365/59581, C.F. - P.I.04036720987 e in wvariante alle
previsioni del PGT vigente, 1in gquanto viene proposta la ri-
classificazione come “Ambiti territoriali a destinazione pre-
valentemente residenziale caratterizzati da tipologia edili-
zia singola e/o binata”;

- che 11 comparto non & sottoposto a vincolo paesaggistico
di cui al D. Lgs. 22/01/2004 n. 42, art.142, puntol, comma
c);

- che sul comparto non gravano vincoli di natura stori-
co-architettonica, idrogeologica o altri wvincoli previsti da
leggi speciali che ostino la realizzazione del piano attuati-
vo o che la subordino ad autorizzazione di altre autorita;

- che a seguito di frazionamento approvato dall'Agenzia del-
le Entrate Ufficio Provinciale di Brescia in data 05 novem-
bre 2024, Prot. BS/0337599 il mappale 930 di proprieta "RIAL-
TO DUE S.R.L." & stato variato nei nuovi mappali:

5058 di ha. 0.06.45;




5059 di ha. 0.04.40;
5060 di ha. 0.04.60;
5061 di ha. 0.02.75;
5062 di ha. 0.06.10;
5063 di ha. 0.00.70;
5064 di ha. 0.00.53;
5065 di ha. 0.02.80;

ed il mappale 3455 di proprieta del COMUNE DI VILLANUOVA SUL
CLISI e stato variato nei nuovi mappali:
5054 di ha. 0.02.95;
5055 di ha. 0.03.00;
5056 di ha. 0.03.34;
5057 di ha. 0.00.95;
- che si rende necessaria una redistribuzione di parte delle
aree edificabili comprese nel Piano di Lottizzazione, come
da delibera della G.M. n. 40 in data 10 luglio 2025 di presa
d'atto;
- che 1 Proponenti dichiarano di avere la piena disponibi-
lita degli immobili interessati e conseguentemente di essere
in grado di assumere senza riserve gli obblighi derivanti
dalla convenzione urbanistica.
Tutto cid0 premesso
le parti convengono e stipulano gquanto segue:
Art. 1 - OBBLIGO GENERALE
1. Le premesse sono parte integrante della presente conven-
zione urbanistica.
2. I Soggetti Attuatori si impegnano ad assumere gli oneri e
gli obblighi che seguono, precisando che 1l presente atto e
da considerarsi per sé vincolante e irrevocabile in solido
fino al completo assolvimento degli obblighi convenzionali,
attestato con appositi atti deliberativi o certificativi da
parte del Comune ai sensi della presente convenzione.
3. Il Proponente & obbligato per sé e per suoil aventi causa
a qualsiasi titolo; si deve pertanto intendere che, in caso
di alienazione parziale o totale delle aree oggetto della
convenzione, gli obblighi assunti dai Proponenti con la stes-
sa si trasferiscono anche agli acquirenti, e cid indipenden-
temente da eventuali diverse o contrarie clausole di vendi-
ta, le quali non hanno efficacia nei confronti dei comuni e
non sono opponibili alle richieste di quest’ultimo.
4. In caso di trasferimento, le garanzie gia presentate dai
Proponenti non vengono meno e non possono essere estinte o
ridotte se non dopo che il successivo avente causa a qualsia-
si titolo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a sosti-
tuzione o integrazione di quelle gia rilasciate.
Art. 2 - AUTORIZZAZIONE AD ATTUARE IL PIANO DI LOTTIZZAZIONE
RESIDENZIALE IN VARIANTE AL PGT VGENTE “via Legnago”
I1 Comune di Villanuova sul Clisi autorizza la societa “RIAL-
TO DUE S.R.L.” ad attuare il Piano di Lottizzazione in va-

riante “via Legnago” secondo quanto indicato negli elaborati




approvati definitivamente ed allegati alle deliberazioni di
Consiglio Comunale di Villanuova sul Clisi n. 29 in data 29
novembre 2023 e n. 23 in data 31 luglio 2024.

Art. 3 - TERMINI PER GLI ADEMPIMENTI
1. Tutti i termini previsti nei punti successivi del presen-
te articolo decorrono dalla data di stipula della presente
convenzione urbanistica, che dovra essere sottoscritta entro
6 (sei) mesi dalla vigenza del Piano di Lottizzazione.
2. Tutte le opere di urbanizzazione eseguite sulle aree da
assoggettare all’uso pubblico ai sensi del comma 10
dell’art. 9 della L.R. 12/2005 dovranno essere ultimate en-
tro il termine massimo di 36 (trentasei) mesi, dalla data
del rilascio del permesso di costruire;
3. La realizzazione delle opere di urbanizzazione sulle aree
da cedere al Comune deve avvenire con regolarita e conti-
nuita prima o contestualmente alla realizzazione degli edifi-
ci serviti dalle opere stesse e comunque entro 24 (ventiquat-
tro) mesi dalla data del rilascio del permesso di costruire.
4. In ogni caso, fermi restando 1 termini diversi e specifi-
ci previsti dal presente atto, tutti gli adempimenti pre-
scritti da questo, non altrimenti disciplinati, dovranno es-
sere eseguiti e ultimati entro il termine massimo di 10 (die-
ci) anni dalla stipula della presente convenzione urbanisti-
ca.

Art. 4 - DATI DELL’ INTERVENTO

1. Dati generali:

Superficie territoriale (dato catastale) mg. 3.518,00
Suddivisa in:

- proprieta privata Soc. Rialto Due m.le 930 (parte) mqg-.
2.494,00 (70%), area gia classificata dal PGT vigente come
“WVerde urbano di salvaguardia” e attualmente come "Ambiti di
trasformazione perimetro Ambito n. 14)

- proprieta COMUNE VILLANUOVA m. le 3455 mg. 1.024,00
(30%), area classificata dal PGT vigente come “Aree 1libere
da edificare con destinazione prevalentemente residenziale
con tipologia singola e/o binata” come "Ambiti di trasforma-
zione perimetro Ambito n. 14).

Superficie fondiaria mg. 2.611,00 di cui:

- fondiaria di competenza Soc. Rialto Due m.le 930 (parte)
mg. 1.827,70 (70%)

- fondiaria di competenza COMUNE VILLANUOVA m.le 3455 mqg.
83,30 (30%)

Volumetria a destinazione residenziale massima ammissibile:
Indice fondiario 1,20 mc/mg mc. 3.133,20 (tremilacentotren-
tatré virgola venti)

Le competenze previste dal Piano di lottizzazione saranno ri-
partite secondo le percentuali calcolate ai precedenti capo-
versi.

- Volume di competenza Rialto Due SRL mc. 2.193,24 (due-

milacentonovantatré virgola ventiquattro)




- Volume di competenza Comune Villanuova sul Clisi mc.
939,96 (novecentotrentanove virgola novantasei)

Altezza massima proposta dal progetto di lottizzazione:
- con ultimo solaio orizzontale m 6,00 (sei virgola zero ze-
ro)
- con ultimo solaio non orizzontale m 7,50 (sette virgola
cinquanta)
2. Parametri generali di progetto:

Superficie fondiaria complessiva mg. 2.611,00 (duemilasei-
centoundici virgola zero zero)
- di cuil destinata all’edificazione privata Rialto Due (70
%) mg. 1.827,70 (milleottocentoventisette virgola settanta);
- di cui destinata alla strada privata (parcheggi pertinen-
ziali e spazio di manovra) mg. 399,00 (trecentonovantano-
ve virgola zero zero)
3. Lotti per edificazione privata - competenze: mg. 2.611,00
e Parcheggi privati pertinenziali mg. 399,00

e LOTTO 1 - Sup. fondiaria di competenza Soc.Rialto Due srl
mg. 700,70

e LOTTO 2 - Sup. fondiaria di competenza Soc.Rialto Due srl
mg. 1.827,70 (milleottocentoventisette virgola settanta) (70
%)

e LOTTO 3 - Sup. fondiaria di competenza Comune di Villanuo-
va mg. 783,30 (settecentottantatré virgola trenta) (30 %)

4 .Standard

e Volumetria massima proposta dal progetto di PL

- a destinazione solo residenziale mc. 3.133,20

- abitanti insediabili (mc 3.133,20 / 150 mc/ab) abitanti
20,89

e Standard da reperire (20,89 ab x 30,00 mg/ab) mg. 626,64

e Standard reperiti:

- aree assoggettate all’uso pubblico mg. 642,00 di cui:

- area assoggettata all’uso pubblico (percorso ciclopedona-
le) mg. 94,00

- area assoggettata all’uso pubblico (parcheggi) mqg.
141,00

- area assoggettata all’uso pubblico (spazio di manovra) mqg.
192,00

- area assoggettata all’uso pubblico (verde) mg. 131,00

- area da cedere (verde) mg. 84,00

e Standard urbanistici reperiti mg. 642,00 > mg. 626,64 da
reperire.

* Quote da monetizzare: 0 mq.

5. Superficie drenante:

e da garantire (30% ST) mg. 1.055,40

e garantita (> della quota da garantire) mg. 1.119,00.

Art. 5 - REDISTRIBUZIONE DELLE AREE

In attuazione alla presente convenzione il COMUNE DI VILLA-
NUOVA SUL CLISI e la societa "RIALTO DUE S.R.L." come sopra
rappresentati dichiarano di accettare che rimangono attribui-




ti a titolo gratuito:

a) al COMUNE DI VILLANUOVA SUL CLISI che accetta viene attri-
buto quanto segue:

- piena proprieta del terreno sito in Comune di VILLANUOVA
SUL CLISI, censito al Catasto Terreni, come segue:

Foglio 13, Mapp. 5060 - semin arbor - ha 0.04.60 - cl. 2 -
R.D. euro 2,97 - R.A. euro 2,97.

Foglio 13, Mapp. 5063 - semin arbor - ha 0.00.70 - cl. 2 -
R.D. euro 0,45 - R.A. euro 0,45;

Foglio 13, Mapp. 5064 - semin arbor - ha 0.00.53 - cl. 2 -
R.D. euro 0,34 - R.A. euro 0,34;

oltre al seguente mappale gia di titolarita del COMUNE DI
VILLANUOVA SUL CLISI e non oggetto di trasferimento a titolo
di redistribuzione

Foglio 13, Mapp. 5056 - vigneto - ha 0.03.34 - cl. 1 - R.D.
euro 5,17 - R.A. euro 2,33.

- quota di 3/10 (tre decimi) del terreno sito in Comune di
VILLANUOVA SUL CLISI, censito al Catasto Terreni, come segue:
Foglio 13, Mapp. 5061 - semin arbor - ha 0.02.75 - cl. 2 -
R.D. euro 1,78 - R.A. euro 1,78;

Foglio 13, Mapp. 5062 - semin arbor - ha 0.06.10 - cl. 2 -
R.D. euro 3,94 - R.A. euro 3,94;

Foglio 13, Mapp. 5057 - vigneto - ha 0.00.95 - cl. 1 - R.D.
euro 1,47 - R.A. euro 0,66.

b) alla societa "RIALTO DUE S.R.L." che accetta, viene attri-
buto quanto segue:

- piena proprieta del terreno sito in Comune di VILLANUOVA
SUL CLISI, censito al Catasto Terreni:

Foglio 13, Mapp. 5054 - vigneto - ha 0.02.95 - cl. 1 - R.D.
euro 4,57 - R.A. euro 2,006;

Foglio 13, Mapp. 5055 - vigneto - ha 0.03.00 - cl. 1 - R.D.
euro 4,65 - R.A. euro 2,09;

oltre ai seguenti mappali gia di titolarita di RIALTO DUE
S.R.L. e non oggetto di trasferimento a titolo di redistribu-
zione

Foglio 13, Mapp. 5058 - semin arbor - ha 0.06.45 - cl. 2 -
R.D. euro 4,16 - R.A. euro 4,16;

Foglio 13, Mapp. 5059 - semin arbor - ha 0.04.40 - cl. 2 -
R.D. euro 2,84 - R.A. euro 2,84;

Foglio 13, Mapp. 5065 - semin arbor - ha 0.02.80 - cl. 2 -
R.D. euro 1,81 - R.A. euro 1,81.

- quota di 7/10 (sette decimi) del terreno sito in Comune di
VILLANUOVA SUL CLISI, censito al Catasto Terreni, come segue:
Foglio 13, Mapp. 5061 - semin arbor - ha 0.02.75 - cl. 2 -
R.D. euro 1,78 - R.A. euro 1,78;

Foglio 13, Mapp. 5062 - semin arbor - ha 0.06.10 - cl. 2 -
R.D. euro 3,94 - R.A. euro 3,94;

Foglio 13, Mapp. 5057 - vigneto - ha 0.00.95 - cl. 1 - R.D.
euro 1,47 - R.A. euro 0,6606.

Le parti per una migliore identificazione delle aree sopra




descritte fanno espresso riferimento all'estratto di mappa
che firmato dalle parti e da me Notaio si allega al presente
atto sotto la lettera '"D", per farne parte integrante.
Nei confini in contorno ed in senso orario:
- per 1 mappali di piena proprieta del COMUNE DI VILLANUOVA
SUL CLISI e precisamente:
per i mappali 5060 e 5056 in complesso: mappali 5061, 5057,
viale Luigi Pasteur, mappali 5055, 5059, 5062;
per 1 mappali 5064 e 5063 in complesso: mappali 1405, 5062,
5065;
- per 1 mappali di piena proprieta della societa RIALTO DUE
S.R.L., 1in complesso: mappali 5062, 5060, 5056, wviale Luigi
Pasteur, mappali 3457, 697, 1405, 5064, 5063;
- per 1 mappali di proprieta di 3/10 (tre decimi) del COMUNE
DI VILLANUOVA SUL CLISI e per 7/10 (sette decimi) della so-
cieta RIALTO DUE S.R.L. in complesso: mappali 4219, 5040,
5041, wviale Luigi Pasteur, mappali 5056, 5060, 5059, 5058,
5065, 5063, 5064, 1405.
Le parti concordano che le aree ai mappali 5061, 5062, 5057
sopra descritte sono aree assoggettate ad uso pubblico.
POSSESSO
Le parti vengono immesse fin da ora nel possesso e nel mate-
riale godimento di rispettivamente assegnato, libero da per-
sone e cose, e da oggi ne godra 1 frutti e ne sopportera i
relativi oneri.
GARANZIE
Le parti garantiscono la piena proprieta e la libera disponi-
bilita di quanto rispettivamente alienato e la liberta dello
stesso da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, da vin-
coli di piano regolatore, oneri, censi, pesi, servitu non ap-
parenti e da altri diritti, reali o personali, che ne dimi-
nuiscano il pieno godimento o la libera disponibilita.
Garantiscono, 1inoltre, di essere in regola nel pagamento di
qualsiasi imposta e tassa comunque afferente gquanto rispetti-
vamente assegnato e si impegna a corrispondere tutto quanto
eventualmente dovuto fino ad oggi, anche se accertato od i-
scritto a ruolo in epoca successiva al presente atto.
Garantisce, infine, che 1 terreni oggetto del presente atto
hanno tutte le caratteristiche risultanti dal certificato di
destinazione urbanistica di cui innanzi.
Art. 6 — PROGETTAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
1. Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione deve
essere coerente con 1l progetto delle urbanizzazioni allega-
to al Piano di Lottizzazione.
2. Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione deve
essere reso disponibile per le prescritte approvazioni entro
3 (tre) mesi dalla stipula della presente convenzione.
3. Il progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione & re-
datto da tecnici abilitati individuati dai Proponenti, a sua

cura e spese, e, nei limiti in cui il relativo ammontare e




portato a scomputo di quanto dovuto dagli oneri di urbanizza-
zione, nel rispetto del D.P.R. 380/2001, cosi come introdot-
to dall’art. 45, comma 1, del D.L. 201/2011 convertito con
modificazione dalla Legge 214/2011), con conseguente esonero
dal rispetto delle disposizioni del D.Lgs. 36/2023 in rela-
zione alle opere di urbanizzazione primaria di importo infe-
riore alla soglia di cui al D.Lgs. 36/2023. In caso di manca-
to rispetto del termine di cui al comma precedente, salvo
proroghe motivate o sospensioni per factum principis, il Co-
mune puod, previa diffida notificata al singolo Proponente
con assegnazione di un termine ad adempiere non inferiore ai
10 (dieci) giorni, procedere alla redazione d’ufficio, me-
diante 1l’affidamento a tecnici abilitati, a propria cura, ma
a spese del Proponente.

4. Fanno eccezione le opere e le altre infrastrutture realiz-
zate, da realizzare o da far realizzare a cura di terzi con-
cessionari, affidatari o gestori di infrastrutture pubbliche
o private per la prestazione dei servizi a rete. Tali opere,
meglio individuate e disciplinate al successivo art. 8 della
presente convenzione possono essere progettate dai predetti
soggetti pur rimanendo 1l relativo onere, salvo diverso ac-
cordo o diversa prassi, a completo carico del Proponente.

Il progetto esecutivo di cui al comma 1 deve comungue tenere
conto delle opere di cui al presente comma in termini di lo-
calizzazione, interferenza e interazione con le altre opere
di urbanizzazione.

5. Dopo la realizzazione delle opere di urbanizzazione, pri-
ma del collaudo, il progetto esecutivo deve essere integra-
to, a cura del direttore dei lavori, dagli elaborati «as
built» che rappresentino esattamente quanto realizzato con
particolare riferimento alla localizzazione delle reti inter-—
rate. Restano a carico dei soggetti di cui all’art.42 della
L.R. 7/2012 ogni onere connesso all’adempimento di siffatta
specifica disposizione.

6. Le spese tecniche per la redazione del Piano di Lottizza-
zione e dei relativi allegati, per 1 frazionamenti e le al-
tre spese accessorie ad esse assimilabili, sono estranee al-
la presente convenzione.

Art. 7 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Le opere di urbanizzazione sono eseguite direttamente dai
Proponenti, a propria cura e spese, 1in conformita ad apposi-
to progetto esecutivo di cui all’articolo 6.

I Proponenti, nei 1limiti in cui sono ammessi al beneficio
dello scomputo dell’ammontare dovuto per opere di urbanizza-
zione primaria e secondaria del valore delle opere di urba-
nizzazione in progetto da realizzare, affideranno 1l’esecuzio-
ne delle opere di wurbanizzazione nel rispetto del disposto
del D.lgs 36/2023 e dell’art.16, comma 2-bis, del D.P.R.
380/2001, cosi come introdotto dall’art. 45, comma 1, del
D.L. 201/2011 (convertito con modificazioni della Legge




214/2011), con conseguente esonero dal rispetto delle dispo-
sizioni del D.Lgs. 36/2023 in relazione alle opere di urba-
nizzazione primaria e secondaria di importo inferiore alla
soglia di cui al D.lgs 36/2023.

2. Fanno eccezione le opere realizzate, da realizzare o da
far realizzare a cura di terzi concessionari, affidatari, o
gestori di infrastrutture pubbliche o private per la presta-
zione dei servizi a rete. Tali opere, meglio individuate e
disciplinate al successivo art. 8 del presente atto, sono e-
seguite dal predetto soggetto, pur rimanendo il relativo one-
re, salvo diverso accordo o diversa prassi, a completo cari-
co deil Proponenti.

3. Alle prestazioni della direzione dei lavori si applicano
le medesime disposizioni previste per 1l’esecuzione delle ope-
re al sensi del comma 1.

Art. 8 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E ONERI

1. I Proponenti assumono a proprio totale, o per propri aven-
ti causa, carico gli oneri per la esecuzione delle opere di
urbanizzazione primaria, cosl come evidenziate negli elabora-
ti di progetto del Piano di Lottizzazione che saranno meglio
precisate nel progetto esecutivo di cui al superiore artico-
lo 6, da realizzare sia su aree private da realizzare su a-
ree private da assoggettare all’uso pubblico come stabilito
nella tavola (T04 - Regime delle aree) e di seguito descrit-
te:

A.l1. strade veicolari interne al comparto con raccordo alle
aree di proprieta degli Enti Gestori delle strade.

A.2. percorsi pedonali e ciclabili;

.3. segnaletica stradale;

.1. spazi di sosta e di parcheggio;

.1. fognature per acque nere;
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.2. fognature per acque meteoriche con rete raccolta acque
stradali;

C.3. allacciamento e recapito delle fognature nelle reti di
fognatura pubblica esistente;

D.1. rete idrica per l'acqua potabile;

E.l1. rete di distribuzione del gas metano;

F.l. rete di distribuzione dell'energia elettrica MT e BT;
F.2. rete di pubblica illuminazione completa di punti luce;
G.1l. rete telefonica fissa;

H. spazi di verde pubblico e vegetazione.

2. Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere e-
seguite, per quanto possibile, con le modalita previste dal-
la «Direttiva per la realizzazione delle reti tecnologiche
nel sottosuolo» impartita dal Ministero dei lavori pubblici
il 3 marzo 1999 (pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n.58 in
data 11 marzo 1999).

3. Tutte le opere le cui installazioni comportino 1l’emissio-
ne di onde elettromagnetiche, sia in bassa frequenza che in
alta frequenza, devono essere collocate in modo che non com-




portino alcun ingquinamento da elettrosmog e comunque devono
essere conformi alle norme vigenti in materia e, se queste
ultime lo richiedano, al parere dell’A.R.P.A. o ad altri pa-
reri obbligatori degli organi preposti alla sorveglianza sa-
nitaria o ambientale.

4. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, dall'approv-
vigionamento idrico fino al recapito finale degli scarichi
liquidi di qualsiasi genere, devono essere conformi alle di-
sposizioni di cui al D.Lgs. 152/2006.

5. L’importo delle opere di urbanizzazione primaria ammonta
a Euro 106.000,00 (centoseimila virgola zero zero), come ri-
sulta dal computo metrico estimativo delle opere di urbaniz-
zazione allegato alla presente convenzione, e sara considera-
to a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria e secon-
daria ed eventuale monetizzazione degli standard.

6. L’importo degli oneri di urbanizzazione primaria dovuto e
calcolato in base alle tariffe allegate alla deliberazione
del Consiglio Comunale di Villanuova sul Clisi n. 13 del 08
marzo 2012.

7. Oneri urbanizzazione primaria dovuti al Comune di Villa-
nuova sul Clisi:

- destinazioni di progetto - residenziale mc. 3.133,20 X
€/mc. 5,11= Euro 16.010,65 (sedicimiladieci virgola sessanta-
cinque) .

8. I Proponenti, assumendosi 1l’onere dell’esecuzione diretta
delle opere di urbanizzazione primaria nel Comune di Villa-
nuova sul Clisi, sono ammessi al beneficio dello scomputo,
dell’ ammontare del contributo dovuto e sopra calcolato in Eu-
ro 16.010,65 (sedicimiladieci wvirgola sessantacinque) unita-
mente al contributo dovuto per le opere di urbanizzazione se-
condaria calcolate in Euro 24.783,61 (ventiquattromilasette-
centottantatré virgola sessantuno) come stabilito al succes-
sivo art. 11, per il wvalore delle opere di wurbanizzazione
primaria progettate e realizzate, calcolato in Euro
106.000,00 (centoseimila virgola zero zero).

Per 1’effetto, nulla dovranno i Proponenti a titolo di oneri
di urbanizzazione primaria.

Art. 9 - OPERE DI URBANIZZAZIONE REALIZZATE DA SOGGETTI CON-
CESSIONARI, AFFIDATARI, O GESTORI DI INFRASTRUTTURE PUBBLI-
CHE O PRIVATE PER LA PRESTAZIONE DEI SERVIZI A RETE

1. Gli allestimenti relativi alle reti telefonia, energia e-
lettrica, e le opere relative alle reti acquedotto, metano e
raccordo fogne nere, sono riservati, secondo quanto gia pre-
visto dagli articoli 6 e 7, della presente convenzione, ai
soggetti concessionari, affidatari, o gestori di infrastrut-
ture pubbliche o private per la prestazione dei servizi a re-
te cul in epigrafe.

2. La progettazione, 1l’esecuzione, l’ultimazione e il collau-
do di queste opere sono soggette ai medesimi termini previ-

sti per le opere di urbanizzazione primaria.




3. Per quanto attiene le opere di cui al comma 1 del presen-
te articolo, 1 Proponenti provvedono tempestivamente a ri-
chiedere direttamente ai soggetti esecutori, operanti in re-
gime di esclusiva, la conferma o 1l’aggiornamento dei preven-
tivi di spesa di loro competenza, in conformita agli accordi
preliminari e nel rispetto dei requisiti progettuali, per
1’attrezzamento dell’intero comparto del permesso di costrui-
re convenzionato, unitamente alle indicazioni e alle prescri-
zioni tecniche necessarie per 1l’esecuzione delle opere mura-
rie di predisposizione. I Proponenti provvedono al pagamento
di quanto richiesto con le modalita e i tempi fissati dai
soggetti esecutori e comunque in modo che le opere possano
essere realizzate entro 1 termini prescritti dal presente at-
to.

4. Qualora per l'intervento dei soggetti esecutori in regime
di esclusiva, si rendano necessari preliminarmente o contem-
poraneamente dei lavori murari o diversi, lavori accessori o
qualunque altro adempimento, gquesti sono eseguiti ed assolti
con le stesse modalita previste per tutte le altre opere di
urbanizzazione primaria.

5. Restano in ogni caso a carico dei Proponenti, che ne devo-
no tempestivamente corrispondere 1’onere, eventuali maggiora-
zioni o aggiornamenti dei preventivi di spesa causati da ri-
tardi imputabili ad inadempimento o negligenza degli stessi
Proponenti ovvero causati da maggiori e piu onerose esigenze
non rappresentate in sede di progetto esecutivo.

Art. 10 - OPERE DI URBANIZZAZIONE ESTRANEE AL REGIME CONVEN-
ZIONALE

1. Risultano estranee al regime del presente atto e pertanto
da eseguirsi a cura e spese esclusive del Proponente, a pre-
scindere dalle obbligazioni derivanti dalla disciplina urba-
nistica e nel contempo sottratte al regime del collaudo, le
seguenti opere interne al lotto privato:

a) eventuali strade e relativi spazi di sosta in carreggia-
ta, non previste come aree pubbliche o di uso pubblico, dal
progetto esecutivo o dalle tavole del Programma Integrato di
Intervento, chiuse con cancello o con barra mobile prima
dell’immissione sulla strada pubblica o d’uso pubblico;

b) passaggi pedonali afferenti alle singole utilizzazioni;

c) posti macchina interni ai lotti ancorché obbligatori ai
sensi delle vigenti disposizioni;

d) verde privato 1in genere, interno ai singoli lotti an-
corché obbligatorio ai sensi delle vigenti disposizioni;

e) illuminazione degli accessi, protezione e automazione e-
lettronica o meccanica degli stessi;

f) allaccio e installazione dei contatori e delle altre appa-
recchiature inerenti le utenze private.

Art. 11 - OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA E ONERI

1. L’'importo degli oneri di urbanizzazione secondaria dovuto

e calcolato in base alle tariffe allegate alla Deliberazione




del Consiglio Comunale di Villanuova sul Clisi n. 13 del 08
marzo 2012.

2. Oneri urbanizzazione secondaria dovuti al Comune di Villa-
nuova sul Clisi:

- destinazioni di progetto: residenziale - volume mc.
3.133,20 x €/mc 7,91 = Euro 24.783,61 (ventiquattromilaset-
tecentottantatré virgola sessantuno);

3. I Proponenti, assumendosi 1l’onere dell’esecuzione diretta
delle opere di urbanizzazione primaria nel Comune di Villa-
nuova sul Clisi, sono ammessi al beneficio dello scomputo,
dell’ ammontare del contributo dovuto e sopra calcolato in Eu-
ro 24.783,61 (ventiquattromilasettecentottantatré virgola
sessantuno) unitamente al contributo dovuto per le opere di
urbanizzazione primaria calcolate in Euro 16.010,65 (sedici-
miladieci virgola sessantacingque) come stabilito al preceden-
te art. 8, per il valore delle opere di urbanizzazione prima-
ria progettate e realizzate, calcolato in Euro 106.000,00
(centoseimila virgola zero zero).

Art. 12 - DIMENSIONAMENTO DELLE AREE A STANDARD

Le NTA dei PGT vigenti stabiliscono una dotazione dei servi-
zi, quale standard minimo comunale da reperire.

e Volumetria massima proposta dal progetto di PL

- a destinazione solo residenziale mc. 3.133,20

- abitanti insediabili (mc. 3.133,20/150 mc/ab) abitanti

20,89

e Standard da reperire (20,89 ab x 30,00 mg./ab) mg. 626,64

e Standard reperiti:

- aree assoggettate all’uso pubblico mg. 642,00

di cui:

- area assoggettata all’uso pubblico (percorso ciclopedona-
le) mg. 94,00

- area assoggettata all’uso pubblico (parcheggi) mg. 141,00

- area assoggettata all’uso pubblico (spazio di manovra) mg.
192,00

- area assoggettata all’uso pubblico (verde) mg. 131,00

- area da cedere (verde) mg. 84,00

e Standard urbanistici reperiti mg. 642,00 > mg. 626,64 da
reperire.

* Quote da monetizzare: 0,00 mg.

Art. 13 - STANDARD DI QUALITA'

Ai sensi dell’art. 16 del DPR 380/2001 si riconosce il con-
tributo straordinario per maggior valore generato da inter-
venti di variante urbanistica:

- valore iniziale S.T. mg. 2.494,00 x €/mqg. 30, 00=Euro

74.820,00 (settantaquattromilaottocentoventi virgola zero ze-

ro) ;

- valore finale S.F. mg. 1.827,70 x €/mg. 80,00 = Euro
146.216,00 (centoquarantaseimiladuecentosedici virgola =zero
Zero) ;

- incremento del valore = Euro 71.396,00 (settantunomilatre-




centonovantasei virgola zero zero).

L’ importo da corrispondere per lo standard di qualita é& pari
al 50% dell’incremento del valore:

Euro 71.396,00 x 50% = Euro 35.698,00 (trentacinquemilasei-
centonovantotto virgola zero zero).

La corresponsione dell’importo dovuto per lo standard di qua-
lita pari a Euro 35.698,00 (trentacinquemilaseicentonovantot-
to virgola zero zero) viene ripartito in misura del 70% (set-
tanta per cento) pari a euro 24.988,60 (ventiquattromilanove-
centottantotto wvirgola sessanta) a carico della societa
"RIALTO DUE S.R.L." e in misura del 30% (trenta per cento)
pari a Euro 10.709,40 (diecimilasettecentonove virgola gua-
ranta) a carico del COMUNE DI VILLANUOVA SUL CLISI.

La societa "RIALTO DUE S.R.L." ha corrisposto la quota di
propria competenza pari a Euro 24.988,60 (ventiquattromilano-
vecentottantotto virgola sessanta) alla firma della presente
convenzione mediante bonifico effettuato in data 14 ottobre
2025 dalla filiale di Desenzano del Garda della Banca Popola-
re di Sondrio, a favore di conto corrente della Tesoreria
del COMUNE DI VILLANUOVA SUL CLISI aperto presso la filiale
di Gavardo della Banca "INTESA SANPAOLO SPA".

Art. 14 - MITIGAZIONE AMBIENTALE E COMPENSAZIONE ECOLOGICA

1. Sono previste opere di mitigazione ambientale finaliz-
zate all’attivazione di interventi di potenziamento degli e-
lementi di naturalita diffusa, di mantenimento della funzio-
nalita ecologica e di mitigazione paesistico-ambientale. Le
aree interessate dalle opere di mitigazione sono previste in
luoghi strettamente relazionati alle aree del comparto di PL
e risultano funzionali alla costruzione del Verde paesaggi-
stico.

2. I1 progetto delle opere di mitigazione, & stato predi-
sposto a cura e a spese della societa proponente e viene al-
legato alla presente convenzione in fase di stipula.

3. I1 Soggetto Attuatore si impegna, come da verbale rela-
tivo alla conferenza conclusiva VAS e prescritto nel parere
motivato dell’Autorita competente, ad eseguire opere di Com-
pensazione Ecologica relativi all’area ricompresa nel compar-
to di Piano di Lottizzazione pari a 2.490 (duemilaquattrocen-
tonovanta) m2. Tali opere riguardano la sostituzione e la
piantumazione di nuove alberature lungo via A. De Gasperi.

L’ importo delle opere & di Euro 6.590,00 (seimilacinquecento-
novanta virgola zero zero) escluse le spese tecniche e con e-
sclusione dell’IVA (22%) per la posa di 12 alberi con essen-
ze selezionate dallo studio agronomico del PGT.

4, Al sensi dell'art. 46 comma 1l-bis. L.R. 12/2005, avendo
assolto a tutti gli obblighi di lottizzazione, assoggettamen-
to all'uso pubblico degli standard, esecuzione delle opere
di urbanizzazione, 1l'importo di euro 6.590,00 (seimilacinque-
centonovanta virgola zero zero) € aggiuntivo rispetto al fab-
bisogno generato dalle funzioni previste nel presente piano




di lottizzazione, si provvedera alla deduzione dell'importo
di euro 6.590,00 (seimilacinquecentonovanta virgola =zero ze-
ro) a compensazione del contributo afferente il costo di co-
struzione di cui all'art. 48 della L.R. 12/2005. L'eventuale
differenza di costruzione afferente il costo di costruzione
determinato dall'U.T.C. verra corrisposta secondo le moda-
lita stabilite dall'Amministrazione comunale.

5. L’'impegno di spesa per la realizzazione di opere per Com-
pensazione ecologica, verra garantito con apposita polizza
fideiussoria secondo le modalita di cui al successivo art.
15.

5. La manutenzione e la conservazione delle aree e delle al-
berature poste in opera resta a carico del proponente per un
periodo di tre anni.

Art.15 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI ASSUNTI
CON IL PRESENTE ATTO UNILATERALE D’ OBBLIGO

1. L'importo preventivato delle opere da eseguirsi a cura e
spese del Proponente e dei relativi oneri accessori ammonta
a Euro 106.000,00 (centoseimila virgola zero zero) per le o-
pere di urbanizzazione primaria come risulta dal computo me-
trico allegato al Piano di lottizzazione, comprensivo degli
oneri per la sicurezza, al netto di I.V.A., esclusi oneri
per il collaudo e le spese per allacciamenti al lotto priva-
to, da considerarsi comunque a carico del Proponente,
quest’ultime senza scomputo alcuno.

2. A garanzia degli obblighi assunti con 1l presente atto
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria,
il Proponente presta adeguate garanzie finanziarie per un im-
porto non inferiore al 100% (cento per cento) di quello pre-
visto al comma 1: con polizza fideiussoria assicurativa n.
10056210003908 in data 06 ottobre 2025 emessa da "BENE ASSI-
CURAZIONI S.p.A.- Societa Benefit" con sede in Milano (Mi)
per Euro 106.000,00 (centoseimila virgola zero zero) con sca-
denza fino al 26 settembre 2028;

3. A garanzia degli obblighi assunti con la presente conven-
zione per la realizzazione delle opere di compensazione eco-
logica, 1l Proponente presta adeguate garanzie finanziarie
per un importo non inferiore al 100% (cento per cento) di
quello previsto al comma 1, con polizza fideiussoria assicu-
rativa n. 10056210003907 in data 06 ottobre 2025 "BENE ASSI-
CURAZIONI S.p.A.- Societa Benefit" con sede in Milano (Mi)
per Euro 6.590,00 (seimilacinquecentonovanta virgola zero ze-
ro) con scadenza fino al 26 settembre 2028;

4. La garanzia di cui al comma 2 non pud essere estinta se
non a seguito dell’emissione del certificato di collaudo o
del certificato di regolare esecuzione, tuttavia la garanzia
pud essere ridotta in corso d’opera, su richiesta del Propo-
nente, quando una parte funzionale autonoma delle opere sia
stata regolarmente eseguita e 11 Comune ne abbia accertato
la regolare esecuzione, per effetto dell’emissione del certi-




ficato di collaudo parziale. I collaudi avranno luogo entro
e non oltre giorni trenta decorrenti dalla comunicazione
all’Amministrazione del verificarsi delle sopra indicate cir-
costanze.

5. Secondo le modalita di cui al comma precedente le garan-
zie possono altresl essere ridotte, su richiesta dei Propo-
nenti, quando esso abbia assolto uno o pit d’uno degli obbli-
ghi nei confronti dei soggetti operanti in regime di esclusi-
va di cui all’articolo 9 e tale circostanza sia provata
dall’esibizione dei relativi documenti di spesa debitamente
quietanzati.

6. Le garanzie sono prestate con la rinuncia esplicita al be-
neficio della preventiva escussione del debitore principale
e non trova applicazione l’articolo 1944, secondo comma, del
codice civile. In ogni caso 1 Proponenti sono obbligati in
solido con i suoi fideiussori.

Le fideiussioni sono operative e soggette ad escussione a ri-
chiesta del Comune, previa diffida e messa in mora con termi-
ne ad adempiere non inferiore a giorni 30 (trenta).

7. Ancorché la garanzia sia commisurata all’importo delle o-
pere di urbanizzazione di cui al comma 1, essa & prestata al-
tresi per il mancato o insufficiente assoggettamento delle a-
ree e per 1 danni comunque derivanti nel periodo di manuten-
zione e conservazione a cura dei Proponenti di cui all’arti-
colo 20.

8. La garanzia per l’urbanizzazione primaria si estingue per
85% (ottantacinque per cento) dell’importo a seguito dell’e-
missione del certificato di collaudo, ai sensi dell’articolo
18; si estingue per la parte rimanente una volta ultimati
tutti gli interventi edilizi sul lotto dei Proponenti o suoi
aventi causa a qualsiasi titolo, e comunque trascorsi 6
(sei) mesi dal predetto collaudo favorevole, ai sensi
dell’articolo 18.

9. Gli importi di cui al comma 1 del presente articolo devo-
no essere adeguatamente documentati prima del collaudo; gqua-
lora sia documentato un costo inferiore, anche dopo che sia-
no stati assolti tutti gli obblighi convenzionali, sara il
costo documentato e non quello preventivato oggetto di scom-
puto dagli oneri di wurbanizzazione di cui all’articolo 8 e
all’articolo 11.

10. Qualora tale costo documentato sia inferiore a quello de-
terminato con deliberazione comunale ai sensi dell’articolo
44 della legge regionale n. 12 del 2005, entro la data del
collaudo dovranno essere corrisposti a conguaglio i maggiori
oneri di wurbanizzazione afferenti le edificazioni gia auto-
rizzate o comunque assentite mentre resteranno a carico del
Proponente gli eventuali costi maggiori senza onere alcuno
per 1l’Amministrazione Comunale.

Art. 16 — REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

1. Dopo la registrazione e trascrizione della presente con-




venzione 1 Proponenti possono ottenere il rilascio del per-
messo di costruire per l'edificazione, in conformita ai wvi-
genti strumenti urbanistici.

2. L’efficacia del permesso di costruire, in qualunque forma
ai sensi del comma 1, € subordinata al pagamento del contri-
buto sul costo di costruzione di cui all’articolo 43 della
legge regionale n. 12 del 2005, con le modalita e nella misu-
ra in vigore al momento del rilascio del permesso di costrui-
re; comungque il 50% dovra essere pagato al ritiro del permes-
so di costruire mentre la restante parte (50%) dovra essere
saldata entro i successivi 5 (cinque) mesi.

3. Per le costruzioni comunque assentite prima della scaden-
za del termine di cuil all’articolo 3, comma 4, gli oneri di
urbanizzazione primaria determinati con deliberazione comuna-
le ai sensi dell’articolo 44 della legge regionale n. 12 del
2005, non sono dovuti in quanto gia assolti con la realizza-
zione diretta delle opere di urbanizzazione primaria.

4. Per le costruzioni comungue assentite prima del collaudo
la quantificazione o 1l’esenzione dal pagamento degli oneri
di urbanizzazione di cui al comma 3, & sempre effettuata al-
la condizione “salvo conguaglio” essendo subordinata all’ac-
certamento del costo documentato effettivamente sostenuto
per la realizzazione delle opere di urbanizzazione ai sensi
del precedente articolo.

Art. 17 - EDIFICI CON DESTINAZIONE DIVERSA

1. Qualora su parte degli immobili inclusi nel Piano di lot-
tizzazione siano <richiesti e autorizzati, compatibilmente
con la normativa urbanistica vigente, interventi edilizi con
destinazione diversa da quella prevista in origine, in sede
di rilascio del relativo atto di assenso o di presentazione
della denuncia di inizio attivita sono reperite le eventuali
aree a standard pubblico nella misura a conguaglio tra quan-
to previsto per la nuova destinazione e quella precedentemen-
te utilizzata per il dimensionamento.

2. E facolta del Comune di Villanuova sul Clisi disporre af-
finché tale conguaglio sia monetizzato ai sensi dell'artico-
lo 46, comma 1, lettera a), della Legge Regionale n. 12 del
2005.

3. Qualora in seguito alla diversa destinazione, in applica-
zione del comma 1, risultino aree a standard urbanistico in
eccedenza, con conguaglio a favore dei Proponenti, non si
procedera ad alcuna restituzione da parte del Comune. Cio
sia in ragione della reversibilita della nuova diversa desti-
nazione che per 11 divieto alla diminuzione degli spazi ad
uso pubblico, nonché in ragione del consolidamento dei dirit-
ti acquisiti dalla collettivita rappresentata dal Comune in
seguito alla presente convenzione.

4. Le disposizioni di cui ai commi precedenti si applicano
anche ai mutamenti di destinazione d’uso, compatibili con la

normativa urbanistica wvigente, relativi ad edifici in corso




di costruzione o ultimati, che siano richiesti, prima della
scadenza del della presente convenzione.

Art. 18 - COLLAUDO OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. Ultimate le opere di urbanizzazione ed ogni altro adempi-
mento costruttivo, 11 Proponente presenta al Comune una di-
chiarazione di avvenuta ultimazione; le opere sono collauda-
te a cura del Comune e a spese dei Proponenti.

Laddove sussistano le condizioni previste dal D.Lgs.
36/2023, si procedera con l’emissione del certificato di re-
golare esecuzione in luogo del certificato di collaudo. I
Proponenti devono anticipare i relativi oneri a semplice ri-
chiesta del Comune medesimo, entro i1 trenta giorni successi-
vi alla stessa richiesta, nella misura stabilita dalle vigen-
ti tariffe professionali, oltre agli oneri accessori e con-
nessi.

2. Fatto salvo 1l caso della non collaudabilita delle opere,
le verifiche di collaudo e, in caso di esito positivo, 1l’e-
missione del relativo certificato o di regolare esecuzione
dovranno intervenire nel termine di 60 giorni dalla presenta-
zione della dichiarazione di ultimazione delle opere, ovve-
ro, se successiva, dalla consegna al collaudatore di tutta
la documentazione necessaria alle operazioni di collaudo.
Qualora il Comune non provveda nei predetti termini, il col-
laudo si intende reso in senso favorevole.

3. Le operazioni di collaudo si estendono all’accertamento
della presenza e dell’idoneita della documentazione di cui
all’articolo 6 del presente atto, e, se necessari, della pre-
senza dei collaudi tecnici e funzionali delle reti e degli
impianti di cui all’articolo 9. In difetto il Comune, previa
diffida ai Proponenti con assegnazione di un termine per a-
dempiere non inferiore ai trenta giorni, pud provvedere d’uf-
ficio alla redazione di gquanto mancante, anche avvalendosi
di tecnici incaricati, a spese del Proponente.

4. A richiesta delle parti si pud dare luogo al collaudo in
corso d’opera, ovvero al collaudo parziale di un complesso u-
nitario di opere di urbanizzazione o di un sub-comparto auto-
nomamente funzionale, a richiesta motivata del Proponente ov-
vero a richiesta del Comune. In tal caso per ogni collaudo
parziale si procede con le modalita di cui al comma 1, fermo
restando che qualora il collaudo in corso d’opera, ovvero il
collaudo parziale sia richiesti dal Comune per esigenze pro-
prie quest’ultimo ne assume il relativo maggior onere.

Art. 19 - ASSOGGETTAMENTO ALL’USO PUBBLICO

1. Le aree sono assoggettate all’uso pubblico, nello stato
di fatto e di diritto in cui si trovano, libere da iscrizio-
ni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli,
da usufrutti ed usi, da oneri e gravami.

2. I Proponenti si impegnano, e a tal fine assumono ogni one-
re conseguente, alla rettifica delle confinanze e delle con-
sistenze delle aree da assoggettare all’uso pubblico, qualo-




ra cio si renda necessario in sede di collaudo a causa di er-
rori o di approssimazioni verificatesi in sede di attuazio-
ne; allo stesso fine assumono ogni onere per frazionamenti,
rettifiche di frazionamenti e atti notarili.

3. Qualora per qualunque motivo, anche in attuazione dei di-
spositivi di cui al precedente art. 17, in sede di collaudo
o comungue nell’anno successivo al medesimo, sia accertato
che le aree assoggettate, siano in misura inferiore a quella
prevista dalla presente convenzione, il Proponente & obbliga-
to al reperimento delle aree mancanti. Il Comune, con adegua-
ta motivazione, puo disporre che in luogo del reperimento
delle aree mancanti o delle quali non sia possibile 1l'utiliz-
zazione, 1l Proponente proceda alla loro monetizzazione.

4. I Proponenti, con la firma del presente atto, conferisco-
no procura irrevocabile al rappresentante del Comune, a sot-
toscrivere anche per sé il successivo atto di identificazio-
ne catastale una volta intervenuta 1’approvazione del frazio-
namento.

Art. 20 - MANUTENZIONE DELLE AREE E DELLE OPERE

1. La manutenzione e la conservazione delle aree e delle ope-
re assoggettate all’uso pubblico resta a carico dei Proponen-
ti anche dopo 1l'approvazione del collaudo finale.

Art. 21 - PUBBLICITA’ DEGLI ATTI

1. Il progetto di Piano di lottizzazione & composto da se-
guenti elaborati:

Allegati:

- A0l VAS ROO Rapporto Preliminare

- A0l PA ROO Relazione Urbanistica

- AO02 PA ROO Relazione Paesaggistica

- A03 PA ROO Computo Metrico OOUU

- A04 PA RO1 Bozza di Convenzione Urbanistica

- AO05 PA ROO Relazione Compensazione Ecologica via A.

De Gasperi

- A06 PA ROO Computo Metrico Compensazione Ecologica

- AQ07 PA ROO Descrizione della proposta di variante
Tavole:

- TO01 PA ROO Estratti cartografici

- T02 PA ROO Stato di fatto

- T03 PA ROO Planivolumetrico-Aree standard-Lotti edifi-
catori

- T04 PA ROO Regime delle aree- aree esterne al comparto
- TO5 PA ROO Profili ambientali

- TO6 PA ROO Opere di urbanizzazione - Sezioni stradali

- TO7 PA ROO Rete fognatura e adduzione acqua e
gas-particolari

- T08 PA ROO Rete servizi tecnologici-particolari

- T09 PA ROO Individuazione area per compensazione
.ecologica

- T10 PA ROO Individuazione interventi di compensazione

ecologica via A. De Gasperi




Dichiarazioni:

- Compatibilita PTCP

- Invarianza idraulica

- Relazione Geologica

- dgr-6314-2022-Allegato 1

2. Il progetto di Piano di lottizzazione €& parte integrante
e sostanziale della presente convenzione; 1l Comune e i Pro-
ponenti, in pieno accordo, stabiliscono che gli atti di cui
al comma 1, lettere a), e b), quali atti pubblici allegati
alle deliberazioni di approvazione e per tale motivo deposi-
tati negli originali del Comune, individuabile univocamente
e 1nequivocabilmente, non viene allegato materialmente alla
convenzione.

Delle aree 1in oggetto si allega al presente atto sotto 1la
lettera "E" il certificato di destinazione urbanistica rila-
sciato dal Comune di Villanuova sul Clisi in data 09 ottobre
2025, Prot. 0009945/2025 precisando che dalla data del suo
rilascio ad oggili non sono intervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici.

Art. 22 - SPESE

Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e ac-
cessorie, inerenti e dipendenti, riguardanti 1la convenzione
e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione, come
pure le spese afferenti la redazione dei tipi di frazionamen-
to delle aree assoggettate all’uso pubblico, quelle inerenti
i rogiti notarili e ogni altro onere annesso e CONnNesso, SO-
no a carico esclusivo del Proponente.

Art. 23 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

1. I Proponenti rinunciano ad ogni diritto di iscrizione di
ipoteca legale che potesse competere in dipendenza del pre-
sente atto.

2. I Proponenti autorizzano il signor Conservatore dei Regi-
stri Immobiliari alla trascrizione della presente affinché
siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da o-
gni responsabilita.

3. Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti
dalle vigenti disposizioni di legge in materia, si da atto
che tutti gli asservimenti di aree e manufatti di cui al pre-
sente atto, sono fatte 1in esecuzione del Piano di Governo
del Territorio; trova altresil applicazione, per quanto occor-
ra, l’articolo 51 della legge 21 novembre 2000, n. 342, per
cui gli assoggettamenti delle aree e delle opere di urbaniz-
zazione di cui alla presente convenzione non sono rilevanti
ai fini dell’imposta sul valore aggiunto, inoltre le parti
invocano l'applicazione dell'imposta di Registro in misura
fissa in conformita all'articolo 20 della Legge n. 10 del 28
gennaio 1977 e dell'articolo 32 del D.P.R. 29 settembre 1973
n. 601, oltre all'applicazione di altri eventuali benefici
favorevoli, trattandosi di Convenzione Urbanistica e di tra-

sferimenti connessi ad essa in un contesto di assoluta neu-




tralita e gratuita ai fini fiscali (vedi da ultimo Risoluzio-
ne n. 68/E del 3 1luglio 2014 dell'Agenzia delle Entrate
-Direzione Centrale e Normativa), senza alcuna manifestazio-
ne di capacita contributiva.

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
Richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto, composto
di cingque fogli scritti in parte con sistema elettronico da
persona di mia fiducia ed in parte a mano da me notaio su di-
ciannove pagine complete e su parte della ventesima, e ne ho
dato lettura alle parti che lo approvano e con me lo sotto-
scrivono alle ore undici e quarantatre minuti.

FIRMATO IN ORIGINALE:

ROBERTO GUSSAGO

DRAGONI CARLO

ROBERTA de PAOLI AMBROSI, NOTAIO

VI & SIGILLO
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OGGETTO: NOMINA DEL DIPENDENTE ROBERTO GUSSAGO QUALE RESPONSABILE
DELL'AREA URBANISTICA ED EDILIZIA PER L’ANNO 2025.

1L SINDACO

VISTT:
- il comma 10 dell'art. 50 del Dgs. n. 267/2000, che testualmente recita: “j!

Sindaco ¢ il Presidente della Provincia nominano i Responsabili degli Uffici e dei
Servizi, attribuiscono e definiscona gli incarichi dirigenziali e quelli di
coliuborazione esterna secondo le madalita ed j criteri stabiliti dagltf articoli 109
e 110, nonché dai rispettivi Statuti e Regolamenti Comunali e Provineiali™;

- lart 109, comma 2, del D.gs. n. 267/2000, che disciplina il conferimento -
mediante provvedimento motivate del Sindaco - delle funzioni di cuj all'art,
107, commi 2 e 3, nei Comuni privi di personale di gualifica dirigenziale;

DATO ATTO che questo Comune & privo di personale con qualifica dirigenziale, né tale
personale & previsto nei ruoli organici e nell’ordinamento organizzativo dell'Enter

DATO ATTO, inoltre, che l'attuale struttura organizzativa dell’Ente - aggiornata con
deliberazione della Giunta comunale n. 79 del 12/12/2024 - é composta da cinque aree

gestionali, tra cui I'Area Urbanistica ed edilizia:

RILEVATA quindi la necessit di procedere allindividuazione di un Responsabile per
VArea Urbanistica ed edilizia per 'anno 2025, al quale attribuire le funzioni gestionali

previste dalle vigenti disposizioni di Legge e regolamentar.

CONSIDERATO che nell'organico dell’Ente & presente il professionista Roberto Gussago,
con incarico a contratto ex art. 110 D.Igs. 267/2000, il quale ha gia svolto positivamente
tale ruole per diversi anni ed & quindi dotato della necessaria professionalith e
competenza,

DATO ATTO CHE il predetto incarico potra essere revocato prima della scadenza, con
provvedimento motivato del Sindaco, in relazione a specifico accertamento:

- di valutazione negativa della performance individvale;

- per inosservanza delle direttive del Sindaco o dell’Assessore delagato; (,:b



T R

- per intervenuti mutamenti organizzativi; -
- per responsabilitd dovuta a comportamento particolarmente grave e/o reiterato,
soprattutto con riferimento a danni o pregiudizi subiti dal’Ente a seguito del

comportamento medesimo;

SPECIFICATO che gli obiettivi connessi con il ruolo di Responsabile dell’Area settore
interventi territoriali — servizio sued-urbanistica risultano assegnati con i documentt di
programmazione annuale e pluriennale in uso presso 'Ente.

TUTTO cié premesso e considerato,

DECRETA

Per le motivazioni espresse in prermessa e che qui si intendono integralmente trascritte,

1

DI NOMINARE Responsabile DELL'AREA URBANISTICA ED EDILIZIA il
professionista Roberto Gussago, con incarico a contratto ex art. 110 D.lLgs.
267/2000, in quanto in possesso di titoli ed esperienze professionali adeguati, per

I'annualith 2025.

DI DARE ATTO che all’Area urbanistica ed edilizia afferiscono i settori e servizi
comunall individuati con l'organigramma comunale aggiornato con deliberazione
della Giunta comunale n. 79 del 12,/12/2024, oltre agli adempimenti concernenti le
Societa partecipate direttamente o indirettamente dall'Ente;

DI SPECIFICARE che i settori e servizi affidati potrebbero essere oggetto di medifica
da parte dell’Amministrazione comunale, qualora nuove e sopravvenute esigenze lo

richiedessero;

D1 SPECIFICARE che all’Area Urbanistica ed Edilizia competono tutte le attivita
gestionali correlate agli stanziamenti di entrata e di spesa che verranno assegnati al
Responsabile con il Plano Esecutivo di Gestione, anche se non di immediata

correlazione con i settori di competenza;

D1 SPECIFICARE, inoltre:
- che il suddetto Responsabile & tenuto a rispettare e a far rispettare dal

personale al medesimo assegnato tutte le indicazioni e prescrizioni contenute
nel Piano per la prevenzione della corruzione e per la trasparenza e dalle
norme vigenti in materia;

- che il predetto Responsabile & altresi tenuto a rispettare e a far rispettare dai
propri collaboratori i1 Codice di comportamento del personale dipendente
degli enti locali (nazionale e comunale), le previsioni del Piano per la
razionalizzazione  dellutilizzo delle  dotazioni strumentali nonché i
Regolamenti comunali;

- che per V'espletamento dei compiti attribuiti con il presente decreto, con gli
strumenti di programmazione, nonché con eventuali atti di indirizzo del
Sindaco o dell’organo esecutivo, al Responsabile sono affidati in gestione tutti i
capitoli di entrata e di spesa assegnati all'’Area economico finanziaria con il
Piano Esecutivo di Gestione, unitamente alle relative competenze e
responsabilita;

»che il Segretario generale, con proprio provvedimento, pud attribuire a
ciascun Responsabile di Area la competenza relativamente all’attuazione di




specifici adempimenti di legge o discendenti da disposizioni in vigore presso il
Comune;

* che, infine, eventuali valutazioni negative della performance individuale,
l'inosservanza delle direttive del Sindaco o dell’Assessore delegato o,
comunque, la necessith di riorganizzare l'articolazione delle aree
organizzative dell'Ente potrebbero determinare la necessitid di revocare il

presente incarico.

6. DI INDIVIDUARE, ai sensi deliart. 25, comma 3), del vigente Regolamento di
organizzazione degli uffici e del servizi, quale sostituto del predetto Responsabile, per le

assenze brevi di quest'ultimo, sabile dell’ ico - z .

Per tutto quanto non previsto nel presente atto, si richiamata la vigente normativa
legislativa e contrattuale in materia, nonché le disposizioni del vigente Regolamento degli

uffici e det servizi.

Il presente provvedimento dovra essere trasmesso a tutti i dipendenti interessati, nonché
alla Giunta comunale e ai Responsabili di Area per opportuna conoscenza.

IL SINDACO
(Dott.ssa Caterina Dusi)
_ e

Per ricevuta: 1l Responsabile individuato L
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COMUNE DI VILLANUOVA SUL CLISI
PROVINCIA DI BRESCIA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
N° 23 del 31/07/2024

ADUNANZA ORDINARIA DI Prima CONVOCAZIONE - SEDUTA. PUBBLICA

- OGGETTO: APPROVAZIONE PIANO ATTUATIVO RESIDENZIALE VIA LEGNAGO -
IN VARIANTE AL PGT AI SENSI DEL. COMMA 5 ART. 14 L.R. 12/2005

L’anno duemilaventiquattre addi trentuno del mese di Luglio alle ore 20:30 nella Sala delle

adunanze.
Previa I’osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente Legge, vennero oggi convocati

a seduta i Consiglieri Comunali.

Al'momento della trattazione del presente punto all’ordine del giorno risultano:

Presenti Assenti
DUSI CATERINA Presente
BRAGA ANGELQO Presente
COCCA LIA Presente
MASSARDI MAURIZIO Presente
NEBOLI GIOVANNI Presente
ZANAGLIO SUSANNA Presente
COCCA CLAUDIO Presente
TORA FRANCESCA Presente
TELLAROLI GIUSEPPE Presente
OMODEI ELISA Presente
BERTA RENATO Presente
BIGNOTTI FEDERICA Presente
FERRARI GIORGIO Presente

Totale presenti 13 Tofale assenti 0

Non é presente alla seduta [’ Assessore esterno Fregoni Edoardo.

Assiste I'adunanza il Segretario Comunale Sig. dott. Marcello Bartolini il quale provvede alla

redazione del presente verbale,
Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. Dott. Braga Angelo nella sua qualita di
Presidente del Consiglio assume la presidenza ¢ dichiara aperta la seduta per la trattazione
dell'oggetto sopra indicato, posto al n. 2 dell’ordine del giorno.

COMUNE DI VILLANUOVA SUL CLISI
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OGGETTO: APPROVAZIONE PIANO ATTUATIVO RESIDENZIALE VIA LEGNAGO - IN
VARIANTE AL PGT Al SENSI DEL, COMMA 5 ART. 14 L.R. 12/2005

Al momento della trattazione del punto n. 2 all’ordine del giorno risuitano:
Consiglieri assenti: n. 0
Consiglieri presenti: n. 13

IL CONSIGLIO COMUNALE

Udita la relazione introduttiva del Presidente, che presenta il punto 2 all’ordine del giorno avente ad
oggetto “APPROVAZIONE PIANO ATTUATIVO RESIDENZIALE VIA LEGNAGO - IN

VARIANTE AL PGT AI SENSI DEL COMMA 5 ART. 14 L.R. 12/20057;

Udita la relazione illustrativa da parte del Sindaco, che presente il Piano Attuativo Residenziale
ricordandone Viter di adozione, di pubblicazione e di deposito; precisa che sul Piano Attuativo, che
viene sottoposto ad approvazione definitiva, non sono state preseniate osservazioni. Invita a
partecipare alla seduta, ai sensi del Regolamento di funzionamento del Consiglio Comunale, 1’ Arch.

Gussago Roberto, Responsabile del Settore Edilizia e Urbanistica.

Uditi gli interventi, che vengono di seguito succintamente riportati in conformité al processo verbale
redatto dal Segretario Comunale, ai sensi dell’art. 41 del vigente Regolamento del Consiglio
Comunale:

Arch. Gussago, che ricorda che il Piano e approvato in variante al vigente PGT. Attraverso tavole
projettate in sala illustra i contenuti fondamentali del Piano Aftuativo. Ricorda infine iter di
pubblicazione sul BURL, successivo all’approvazione.

Consigliere Ferrari, che ritiene importante latto sottoposto all’approvazione del Consiglio,
precisando di aver esercitato al riguardo accesso agli atti in data 15 luglio e di aver ricevuto la
documentazione solo insieme al materiale del Consiglio Comunale. Cogliendo I'occasione della
presenza in Consiglio dell’Arch. Gussago, chiede alcuni chiarimenti: se 1’operazione determini
consumo di suolo, come debbano essere intetpretate alcune incongruenze tra il parere della Provincia
di Brescia e i documenti depositati, se le prescrizioni riportate dalla Provincia siano cogenti e infine
se I Amministrazione Comunale intenda ottemperare a tali prescrizioni. Ritiene che I’approvazione
del Piano Attuativo in variante potesse essere portata in approvazione insieme alla variante generale.
Arch. Gussago, che in merito alla richiesta di consumo di suolo, precisa che la Provincia ha richiesto
di riperimetrare I'intervento valutando che la proposia del privato vada ad eccedere i limiti di
consumo di suolo, Risponde anche alle altre richieste del consigliere Ferrari, che vengono riproposte
puntualmente: in particolare, conferma che il parere richiesto alla Provincia di Brescia e un parere
obbligatorio di conformita al PTCP (Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale) ¢ che I'esite €
stato favorevole, ma con prescrizione di considerare il consumo di suolo nella Variante Generale al
PGT. Aggiunge che I'iter di approvazione della Variante Generale al PGT si & interrotto ptima delle
elezioni amministrative dello scorso mese di Giugno e potra essere ripreso dalla nuova
Amministrazione Comunale,

Sindaco, che precisa che I’ Amministrazione Comunale sta conducendo a conclusione un piano
attuativo avviato e portato avanti dalla precedente Amministrazione di cui era Vice Sindaco. Ritiene
che ci sia una responsabilitd anche nel non portare a conclusione procedimenti in itinere.
Relativamente all’iter di variante del PGT, ritiene che sia un percorso che coinvolgera le diverse realta
del territorio e richiedera un procedimento complesso, che non avrebbe reso possibile Ia

riunificazione con il Piano Attuativo in variante,



~Consigliere Ferrari, che precisa che il suo intervento precedente aveva I’ intenzione di evidenziare che
il Piano Attuativo comporta un consumo di suolo e che al momento non & prevista una
compensazione. Ritiene che I’Amministrazione Comunale non sarebbe incorsa in responsabilita a
non portare a conclusione il procedimento, che giudica viziato in origine da dichiarazione non

pertinente del privato.

Arch. Gussago, che interviene per precisare che, al momento della presentazione, il Piano Attuativo
era stato valutato con 'estensore del PGT, Arch. Rubagotti, ed era risaputo che comportava consumo
di suolo, nonostante il tecnico urbanista di parte privata, Arch. Buzzi, avesse sostenuto il contrario,
in quanto il progetto riguardava una superficie inferiore a mq 2500 e che & diventata superiore solo
per effetto delle riperimetrazione prescritta dalla Provineia di Brescia; in ogni caso, aggiunge che &
obbligo dell’ Amministrazione Comunale ottemperare al parere della Provincia. Su puntuale
sollecitazione del Consigliere Ferrari, riconosce che sarebbe stato tecnicamente possibile proporre un
intervento di edilizia economice-popolare ¢ non di edilizia libera. Sottolinea perd che una proposta

di questo tipo attiene a una valutazione politica e non tecnica.

Consigliere Omodei, che fa dichiarazione di voto contrario ribadendo la contrarieta al consumao di
suolo, essendoci una pronuncia certa da parte della Provincia, Ritiene che il tempo concesso per

I'esame del materiale sottoposto al Consiglio non sia stato sufficiente e per questo esprime rammarico
per la mancala soddisfazione della richiesta di accesso degli atti presentata in tempo utile.

Dato atto che la registrazione integrale degli interventi, effettuata secondo il sistema di registrazione
autorizzato dal Presidente, ¢ conservata agli atti fino all’approvazione dei verbali dell’odierna seduta

da parte del Consiglio Conumale;

Vista la proposta di deliberazione in oggetto;

Visti i pareri formulati sulla proposta di deliberazione in oggetic, ai sensi e per gli effetti dell’art. 49
del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;

Richiamate le disposizioni di cui all’art. 42 del D.Lgs. n. 267/2000 e s.m.i.;

Preso atto che la votazione della proposta di deliberazione in oggetto, espressa nelle forme di legge,

ha dato il seguente esito:
voti favorevoli: n. 9, contrari: n. 4 (Omodel Elisa, Berta Renato, Blgnottl Federica, Ferrari Giorgio),

astenuti: n. 0, espressi da n. 13 consiglieri votanti su n. 13 presenti
DELIBERA

1. Di approvare la proposta di deliberazione in oggetto, che viene inserita nel presente atto
come parte costitutiva del medesimo;

Successivamente il Consiglio Comunale,
udita la proposta del Presidente, che pone in votazione I'immediata eseguibilita del provvedimento,

per le motivazioni riportate nella proposta di deliberazicne;
preso atto che la votazione della proposta di dare immediata eseguibilité alla deliberazione in oggetto,

espressa nelle forme di legge, ha dato il seguente esito:
voti favorevoli: n. 9, contrari: n. 4 (Omodei Elisa, Berta Renato, Bignotti Federica, Ferrari Gmrglo),

astenuti: n. 0, espressi da n, 13 consiglieri votanti su n. 13 presenti
DELIBERA

di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 134, comma
quarto, del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267.



AREA EDILIZIA PRIVATA

UFFICIO EDILIZIA PRIVATA
Assessore Proponente DUSE CATERINA
P.O. competente GUSSAGO ROBERTO

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: APPROVAZIONE PIANO ATTUATIVO RESIDENZIALE VIA LEGNAGO - IN
VARIANTE AL PGT Al SENSI DEL COMMA 5 ART. 14 L.R. 12/2005

IL CONSIGLIC COMUNALE

Nota di trasparenza: con /i presente provvedimento, IAmministrazione Comunale intende prendere atto che
non sono state presentate osservazioni od opposizioni in merito al piane di lottizzazione in variante al PGT
vigente denominato "PL via Legnago” — Via Legnago, adotlato con la delibera C.C. n. 289/2024 e ne propone
lapprovazione definitiva, ai sensi dellart 14, commi 1 e &, defla L.R. 12/05 e s./m.1, propone contestualmente
ai recepire if parere favarevole alia valutazione di compatibilita al PTCP e la verifica del corretfo reperimento
dei criteri e indirizzi del PTR in materia di consumo df suolo, espresso dalla Provincla di Brescia ‘Area def

Territorio — Setfore delia Pianificazione Terriforiale.

PREMESSO CHE il Comune di Villanuova sul Clisi si & dotato del Piane di Governo del Territorio e
successive varianti, come di seguito elencato.

- Piano di Governo del Territorio approvato dal Consiglio Comunale con deliberazione n.5 del
04/02/2010 ed efficace dalla pubblicazione di avviso sul BURL n. 23 del 09/06/2010 e fino al
30.07.2013;

- Variante n. 1 a Piano di Governo del Territorio (solo Piano dei Servizi e Piano delle Regole)
approvato dal Consiglic Comunale n. 8 del 02/05/2013 ed efficace dalla pubblicazione di avviso sul
BURL n. 31 del 31/07/2013 e fino al 30.12.2014 ~

- Varlante n. 2 a Piano di Governo del Territorio approvato dal Consiglio Comunale n. 23 del
25/08/2014 ed efficace dalla pubblicazione di avviso sul BURL n. 53 del 31/12/2014,

- Variante n. 3 a Piano di Governo del Territotio approvato dal Consiglio Comunale n. 15 del
26/04/2016 ed efficace dalla pubblicazione di avviso sul BURL n. 25 del 22/06/2018;

- Variante n. 4 a Piano di Governo del Territorio approvato dal Consiglio Comunale n. 15 del
27/11/2018 ed efficace dalla pubblicazione di avviso sul BURL n. 11 del 13/03/2019;

DATO ATTO CHE il privato “Rialto due S.r.l.”, in data 18/12/2022 con prot. n. REP_PROV_BS/BS-
SUPRO 158603, proprietario del mappale n. 930/parte, al fine di poter sviluppare I'edificabilita
residenziale, ha proposto un Piano di lottizzazione residenziale “via Legnago” in variante al PGT
vigente” ai sensi dellart. 14 ¢ 5 della L.R. che comprende anche il mappale n. 3455 di proprieta
del’amministrazione comunale di Villanuova sul Clisi;

CONSIDERATO CHE con deliberazione della Giunta Comunale n. 23 del 23.03.2023 & stato avviato
il procedimento per la redazione degl atti della procedura di cui allart. 14 comma 5 della L.R.
12/2005 in variante al PGT vigente, per |a realizzazione del Piano di Lottizzazione residenziale “via
Legnago”, nonché il procedimento per la verifica di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale
Strategica (VAS) della Variante medesima, e sono state individuate I'Autoritad Proponente, I'Autorita
Procedente e [I'Autorita Compsatente ed i soggetti competenti in materia ambientale, gli enti
territorialmente competenti interessati al procedimento, nonché i singoli settori del pubblico,

interessatf all'iter decisionale per la VAS;



NSIDERATO ALTRESI CHE in data 22 giugno 2023 si & tenuta |a conferenza di verifica e con
“prot. 6612 del 30 giugno 2023 & stato emesso il Decreto di esclusione dalla procedura di Valutazione

Ambientale Strategica.

CONSIDERATCO INFINE CHE il progetto presentato, da attuarsi mediante procedura di PL in
variante al PGT vigente ai sensi dell'art. 14 ¢ 5 della LR 12/2005 ¢ s.m.i., nel quale sono individuate
nel Piano delle Regole come “Verde urbano di salvaguardia” e “Aree libere da edificare con

destinazione prevalentemente residenziale con tipologia edilizia singola e binata”.
ATTESO CHE ia presente proposta di variante al Piano delle Regole vigente intende attribuire ad
entrambe le aree suddeite Ja destinazione urbanistica ‘Ambiti territoriali a destinazione

prevalentemente residenzialg”,

VISTO che il progetto di lottizzazione risulta redatto dal tecnico incaricato Arch. Silvano Buzzi ed &
composto dai seguenti eiaborati:
Allegalr:

- AD1VAS ROO Rapporto Preliminare;

- AO01PA R0O0 Relazione Urbanistica;

- A02 PA ROO Relazione Paesaggistica;

- AO03PA RCQ Computo Metrico QOUU;

- A04 PA RO1 Bozza di Convenzione Urbanistica;

- AD5 PA ROO Relazione Compensazione Ecologica via A. De Gasperi;
- AD6 PA RO0 Computo Metrico Compensazione Ecologica;

- AD7PA RO0 Descrizione della proposta di variante;

Tavole:

- To1PA ROQ Estratti cartografici;

- TOZ PA ROO Stato di fatto;

- TO3PA ROO Planivolumetrico-Aree standard—Lotti edificatori;

- TO4 PA ROC Regime delle aree- aree esterne al comparto.

- TO5PA ROO Prefili ambiental;;

- TO86 PA ROO Opere di urbanizzazione — Sezioni stradaii;

- TO7PA ROO Rete fognatura e adduzione acqua e gas-particolari;
- TO8PA ROO Rete servizi tecnologici-particolari;

- TOS PA RO0 Individuazione area per compensazione ecologica;
- TIOPA ROC Individuazione interventi di compensazione ecologica via A. De Gasperi:
Dichiaraziont;

- Compatibifita PTCP;
- Invarianza idraulica;
- Relazione Geologica;

- dgr-8314-2022-Allegato 1;
- Decreto di esclusione di non assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.):

PRESO ATTQ che il progette di piano attuativo proposto risulta caratterizzato dai seguenti
parametri urbanistici:



: 3
SUPERFICIE TERRITORIALE (ripartizione percentuale) _ 5—%@ *
Privato mq 2.494,00 (70,00%) EoE
Comune mq 1.024,00 {30,00%)

ST TOTALE mq 3.518,00

Superficie Territoriale Totale (ST) m# 3.518,00
Superficie fondiaria m? 2.611,00
Volume di progetto m? 3.133,20
Marciapiede assoggettato all'uso pubblico m?* 94,00
Parcheggi assoggettati all'uso pubblico m? 141,00
Viabilita pubblica m? 265,00 .
Spazio manovra assoggettato all'uso pubblico m? 192,00
Verde assoggettato all'uso pubblico m? 131,00
Verde da cedere m?2 84,00

Verde privato m? 904,00

Verifica degli indici planivolumetrici — Proposta PL in variante al PGT
SUPERFICIE FONDIARIA DI COMPETENZA

Privato mq 1.827,70 (70,00%)
Comune mq 2 783,30 (30,00%)
SF TOTALE = mq 3.518,00 - mq 907,00 = mq 2.611,00

VOLUME DI PROGETTO

Indice fondiario 1,2 me/mq

Sup. fondiaria 2.611,00 mq
Volume = 2.611,00 mg x 1,2mc/ mg = me 3.133,20
Volume di progetto mc 3.133,20 di cui:

Proprieta Privata (70%) mc 2.193,24
Proprieta Comune (30%) mc 939,96

standard reperiti m2 642,00 > m2 626,64 (quota da repetrire)

RILEVATO:
~ GHE con deliberazione del Consiglio Comunale n. 29 del 30/11/2023 si & proceduto ad

adottare il piano attuativo residenziale denominato "Via Leg nago" presentato dalla ditta
Rialto due S.r.l. e comune di Villanuova sul Clisi, in qualité di proprietari delle aree in Via
Legnago e identificato negli immobili a fg. 25 mapp. 930/parte -3455;

| CHE in data 03/01/2024 & stato affisso allAlbo Pretorio Informatico I'avviso di deposito,
presso la Segreteria Comunale, della deliberazione consiliare di adozione nonché del P.L.
medesimao, per 30 giorni consecutivi, a far data dal 03/01/2024 e fino al 02/02/2024,
CHE sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia (BURL) Serie Avvisi e Concorsin. 11in
data 03/01/2024 & stato pubblicato I'avviso di deposito suddetto;

| CHE in data 03/01/2024 & stato pubblicato avviso sul quotidianc a diffusione locale
“Vallesabblanews’, ai sensi del'art. 13 comma 4 della LR 12/05;

DATO ATTO che nei successivi trenta giorni dalla data di scadenza della pubblicazione chiunque
poteva presentare osservazioni,

VISTO che durante Il periodo utile (scaduto il 03/03/2024) non sono state presentate ossefrvazioni,

RILEVATO che ai sensi dell'art. 13, comma 7, dela L.R. 12/2005 della stessa legge regionale, entro
novanta giori dalla data di scadenza di presentazione delle osservazioni, a pena di decadenza degli



&

v

e ? atti assunti, il Consiglic Comunale deve approvare il piano presentato e decidere sulle eventuali

Q5™ "Iz’ osservazioni pervenute;

VISTO il parere favorevole di compatibilita con il Piano Territoriale di Coordinamento provinciale con
prescrizioni, espresso con Atto Dirigenziale n. 1247/2024 del 08/04/2024 dal Settore della
Pianificazione territoriale della Provincia di Brescia, acquisito al prot. comunale in data 09/04/2024

al n, 3460;

CONSIDERATQ che a seguito della trasmissione della documentazione adottata ad ARPA
Lombardia Dipartimente di Brescia in data 22/12/2023 con prot. SUAP n. 0173473 e ATS Brescia in
data 22/122023 con prot, SUAP. 0173472, gli Enti non hanno presentato osservazioni;

VISTO, pertanto, che nulla osta all’'approvazione del suddetto piano di lottizzazione;
VISTA la Legge Regicnale 11 marzo 2005, n.12 “Legge per il governo de! territorio”;
VISTO il parere favorevole del Responsabile del Settore Assetto del Territorio;

ACQUISITI i pareri ai sensi dell'art. 49 del D.L.gs. n. 267/2000 e s.m.i., come riportati in allegato;

DATO ATTO che nella dichiarazione di regolarita tecnica del presente provvedimento & stata
considerata la competenza dell'organo alla cui approvazione la proposta & sottoposta;

RICHIAMATO il combinato-disposto degli artt. 42 e 48 del T.UE.L. in merito alla compstenza
dell'organc deliberante;

DELIBERA

1) DI DARE ATTO che le premesse, qui integralmente richiamate, formano parte integrante e
sostanziale del presente atto deiiberativo;

2} DI PRENDERE ATTO che non sono state presentate osservazioni od opposizioni in merito
al piano di lottizzazione in variante al PGT vigente, denominato ‘PL via Legnhago” — Via
Legnago, adottato con la deiibera C.C. n. 29/2024, citata in premessa.

3) DI RECEPIRE il parere favorevole alla valutazione di compatibilita al PTCP e la verifica del
corretto reperimento dei criteri e indirizzi del PTR in materia di consumo di suolo, espresso
dalla Provincia di Brescia “Area del Territorio — Settore della Pianificazione Territoriale;

4) DIAPPROVARE, ai sensi dell'art 14, commi 1 e 5, della L.R. 12/05 e s.m.i., per le motivazioni
di cui in premessa, il piano attuativo residenziale IN VARIANTE proposto dai |ottizzanti a
firma del tecnico incaricato Arch. Silvano Buzzi, che comprende i terreni di cui al Fg. 25
mappale n, 930/parte di proprieta della Rialto due Srl e il mappale n. 3455 di proprieta
dell'amministrazione comunale di Villanuova sul Clisi, per una superficie territoriale catastale
complessiva pari a 3.518,00 mq, in variante al Piano di Governo del Territorio, quale risulta
dai seguenti atti ed elaborati allegati:

Alfegati;

-A0TVAS  ROO0 Rapporto Preliminare;
- 34A01 PA RGO Relazione Urbanistica,
- AD2 PA ROC Relazione Paesaggistica;



5)

6)

7)

- AD3 PA R00 Computo Metrico QOUU;

- AD4 PA R01 Bozza di Convenzione Urbanistica;

- AQS PA RO0 Relazione Compensazione Ecologica via A. De Gasperi;
- ADB PA R00 Computo Metrico Compensazione Ecologica;

- AD7 PA ROO Descrizione deila proposta di variante,

Tavole:

- TO1 PA ROO Estratti cartografici;

- TO2 PA RO0 Stato di fatto;

- TO3 PA ROO Planivolumetrico-Aree standard-L.otti edificatori;

- TO4 PA R0O Regime delle aree- aree esterne al comparto;

- TO5 PA R0OO Profili ambientali;

- TOB PA ROO Opere di urbanizzazione — Sezioni stradali;

- TO7 PA ROO Rete fognatura e adduzione acqua e gas-particolari;

- TO8 PA ROO Rete servizi tecnologici-particotari,

- T0S PA RO0 Individuazione area per compensazione ecologica;
-T10 PA ROG Individuazione interventi di compensazione ecologica via A. De Gasperi;
Dichiarazionijparers:

- Parere di compatibilita al PTCP;

- Invarianza idraulica;

- Relazione Geologica;

- dgr-6314-2022-Allegato 1;

- Decreto di esclusione di non assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica

(VAS.);

DI DARE ATTO, ai sensi dei commi 10,11 dell'art. 13 della LR 12/05, che la presente
deliberazione e gli atti citati saranno depositati presso la segreteria comunale e pubblicati nel
sito informatico dell'amministrazione comunale acquistando efficacia con la pubblicazione
dell'avviso della loro approvazione definitiva sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia;

DARE MARNDATO al Responsabile del Settore Tecnico - Responsabile Unico del
Procedimento per l'intervento di che trattasi ad espletare i consequenziali adempiment;;

DI DICHIARARE il presente provvedimento immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134
c. 4 del testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti locali approvato con D.Lgs. n.

267/2000.

Il PRESIDENTE DEL CONSIGLIO Il SEGRETARIO COMUNALE
Dett. Angelo Braga dott. Marcello Bartolini



ALLEGATO wC o
all'ation,
della raccolta

COMUNE DI VILLANUOVA SUL CLISI
PROVINCIA DI BRESCIA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
Numero 40 in data 10/07 /2025

OGGETTO: PRESA D’ATTO DELL'INDIVIDUAZICNE E RIPARTIZIONE DELLE SUPERFICI
FONDIARIE PREVISTE DALLA CONVENZIONE URBANISTICA PL LEGNAGO PER

PASSAGGI DI PROPRIETA

L'anno duemilaventicinque, oggi dieci, del mese df Luglio, con inizio della seduta alle ore 17:00, nella
Sala delle adunanze, convacata dal Sindaco, si é riunita la Giunta comunale.

Previo esaurimento delle formalita prescritte dalla normativa vigente, all'appello risultano presenti:

Nominativo Carfca Presente Assente
DUSI CATERINA Sindaco Presente
MASSARDI MAURIZIO Assessore Presente
COCCA CLAUDIO Assessore Presente
COCCA LIA Assessore Presente
FREGONI EDOARDO Assessore Presente
| Presenti - Assenti | ] G ] 7

Assiste alla seduta, il Segretario Comunale, dott.ssa Adriana Salini, la quale provvede alla redazione del
presente verbale,

Essendo legale il numero degli intervenuti e verificato il rispetto delle condizioni prescritte dal vigente
Regolamento per la disciplina del funzionamento della Giunta comunale, la Sig.ra dott.ssa Caterina Dusi ~
nella sua qualita di Sindaco - assume la presidenza e dichiara aperta la discussione per Ia trattazione

dell'argomento indicato in aggetto.




LA GIUNTA COMUNALE

VISTA ED ESAMINATA la proposta di deliberazione di seguito trascritta, presentata dal Responsabile
dell'Area Urbanistica ed Edilizia;

RITENUTA la medesima meritevole di approvazione senza la necessitd di apportarvi medifiche o
integrazioni;

ACQUISIT], sulla suddetta proposta di deliberazione, i preventivi pareri favorevoli di regolaritd tecnica
reso dal competente Responsabile e contabile reso dal Responsabile dell'Area Servizi alla Persono, in
qualita di sostituta della Responsabile dell’Area economico finanziaria, temporaneamente assente, ed a
¢id autorizzata con decreto sindacale n. 54 del 30 Dicembre 2024, ai sensi e per gli effetti dell'art. 49 del

D.gs 18/08/2000, n. 267 e ssmm.il.;

Con voti favorevoli e unanimi espressi nelle forme di legge;

DELIBERA

1. DI APPROVARE la proposta di deliberazione di seguito trascritta nella sua formulazione integrale,
ovvero senza alcuna modificazione o integrazione,

2. DI DICHIARARE, con separata votazione favorevole unanime, valutata positivamente la specifica e
motivata richiesta del proponente Responsabile di Area, la presente deliberazione immediatamente
eseguibile, ai sensi dell'art. 134, comma 4, del D.gs. 18/08/2000, n. 267 e ss.mmil.

La presente deliberazione verrd comunicata ai capigruppo censiliari contestualmente alla pubblicazione
adl’Albo on line, ai sensi dell'art. 125 del D.lgs. 18/08/2000, n. 267 e ss.mm.iL.

Ai sensi dell'art. 3 della Legge n. 241/90 e ss.mm.ii. sul procedimento amministrativo, che qualunque
saggetto ritenga il presente atto illegittimo e si ritenga dallo stesso direttamente leso, pud proporre
ricorsa innanzi al Tribunale Amministrativo Regionale, Sezione di Brescia, ol quale é possibile presentare
i propri rilievi in ordine alla legittimitd del presente atto, entro e non oltre 60 giorni dall’'uitimo di

pubblicazione all'Albe on line



COMUNE DI VILLANUOVA SUL CLISI
PROVINCIA DI BRESCIA

proposta alla Giunta comunale

n. 62/2025
PRESA D'ATTO DELLINDIVIDUAZIONE E RIPARTIZIONE DELLE SUPERFICI

OGGETTO: FONDIARIE PREVISTE DALLA CONVENZIONE URBANISTICA PL LEGNAGO PER
PASSAGGI DI PROPRIETA

PREMESSO CHE:

il giorno 31.07.2024 con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 @ stato approvato in via
definitiva il Piano Attuative Residenziale in via Legnago in variante al PGT ai sensi del comma 5
art. 14 LR 12/2005;

CONSIDERATO CHE:

I Piano di Lottizzazione in variante al PGT sopra menzionato prevede una ripartizione fondiaria
tra f compartisti in proporzione alla quota di competenza e l'assoggettamento ad uso pubblico di
alcune aree;

La sottoscrizione della Convenzione Urbanistica in oggetto allegata al Piano di Lottizzazione in
variunte al PGT approvato prevede, contestualmente oltre agli impegni riguardanti le opere di
urbanizzazione, lintestazione delle aree oggette di ripartizione fondiaria rispettivamente al
Comune e alla proprieta privata e/o l'assoggettamento ad uso pubblico di alcune aree;

In fase di approvazione del Piano df Lottizzazione in variante la suddivisione catastale delle aree
oggetto di ripartizione non era definita;

Le modifiche proposte con la presenie delibera non vanno a variare gli indici e gii standard
previsti dal Piano di Lottizzazione approvato, né gli obblighi assunti nella bozza di convenzione

approvata dal C.C.;

TENUTO CONTO CHE:

A sequito di Tipo di frazionamento catastale depositato allAgenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Bresciq-Territorio Prot. n. 2024/337599 in date 05.11.2024, allegato parte
integrante alla presente delibera, sono state definite le aree oggetto di ripartizione fondiaria e
assoggettamento all’'uso pubblico;

terreni del Comune di Villanuova sul Clisi foglio 1.3:
particella 5060, m*® 460, semin.arbor, classe 2, R.D. 2,97, RA. 2,97, proprietd 1/1
particella 5063, m? 70, semin.arbor,, classe 2, R.D. 0,45, RA. 0,45, proprietd 1/1
particella 5064, m? 53, semin.arbor, classe 2, R.D. 0,34, RA 0,34, proprietd 1/1



particella 5061, m? 275, semin.arbor., classe 2, R.D. 1,78, RA. 1,78, proprieta 3/10
particella 5062, m” 610, semin.arbor., classe 2, R.D. 3,94, RA. 3,94, proprieta 3/10

La societa lottizzante privata acquisird la piena proprietd delle aree identificate al catasto
terreni del Comune di Villanvova sul Clisi foglio 13:

particeila 5054, m? 295, vigneto, classe 1, R.D.4,57, RA. 2,06, proprietd 1/1

particella 5055, m* 300, vigneto, classe 1, RD. 4,65, RA. 2,09, proprieta 1,/1

particella 5057, m? 95, vigneto, classe 1, RD.1,47, RA 0,66, proprietd 7/10

- Le parti concordana che le sottoindicate aree sono assoggettate all'use pubblico:
particella 5061, m* 275, semin.arbor., classe 2, RD. 1,78, RA. 1,78,
particella 5062, m* 610, semin.arbor., classe 2, R.D. 3,94, RA. 3,94,
particella 5057, m? 95, vigneto, classe 1, RD.1,47, RA.0,66;

SPECIFICATO che l'approvazione della presente proposta di deliberazione comporta riflessi diretti o
indiretti sulla situazione economico finanziaria o patrimoniale dell'Ente in conseguenza dell'acquisizione

di beni immobili, come gia deliberato dal Consiglio Comunale;

Tutto cio premesso e considerato,

PROPONE ALLA GIUNTA COMUNALE
Per le motivazioni espresse in premessa e che qui si intendono integraimente trascritte,

1. DI PRENDERE ATTO dell'individuazione e ripartizione delle superfici fondiarie previste dalla
convenzione urbanistica PL Legnago per passaggi di proprieta, come previsto dal PL approvato,
cosi definite:

Il Comune acquisird la piena proprieta delle aree identificate al catasto terreni del Comune di
Villanuova sul Clisi foglio 13:

particella 5060, m” 460, semin.arbor, classe Z, R.D. 2,97, RA. 2,97, proprietd 1/1

particella 5063, m? 70, semin.arbor., classe 2, R.D. 0,45, RA. 0,45, proprietd 1/1

particella 5064, m? 53, semin.arbor., classe 2, R.D. 0,34, RA. 0,34, proprieta 1/1

particella 5061, m? 275, semin.arbor, classe 2, RD. 1,78, RA. 1,78, proprieta 3/10

particella 5062, m* 610, semin.arbor., classe 2, R.D. 3,94, RA. 3,94, proprieta 3/10

La societq lottizzante acquisira la piena proprietd delle aree identificate al catasto terreni del
Comune di Villanuova sul Clisi foglic 13:

particella 5054, m* 295, vigneto, classe 1, RD.4,57, RA. 2,06, proprietd 1/1

particella 5055, m? 300, vigneto,, classe 1, R.D. 465, RA 2,09, proprieta 1/1

particella 5057, m? 95, vigneto, classe 1, R.D.1,47, RA.G,66, proprieta 7/10

Le sottoindicate aree sono assoggettate all'uso pubblico:
particeila 5061, m? 275, semin.arbor., classe 2, RD. 1,78, RA. 1,78,
particeila 5062, m” 610, semin.arbor., classe 2, RD. 3,94, RA. 3,94,
particella 5057, m? 95, vigneto, classe 1, R.D.1,47, RA.0,66.

2. DI DICHIARARE, il conseguente verbale di deliberazione immediatamente eseguthile, ai sensi ¢ per
gli effetti dell’articolo 134, comma 4, del D.gs. n. 267/2000, stante I'urgenza di sottescrivere la
convenzione ¢ definire I'intestazione delle rispettive proprieta.



Letto, confermato e sottoscritto,

H Presidente Il Segretario Comunale
dott.ssa Caterina Dusi dott.ssa Adriana Salini

Documento informatico sottoscritto con firma digitale.







COPIA CONFORME CARTACEA DI DOCUMENTO INFORMATICO
MUNITO DI FIRMA DIGITALE
{art. 23 del D.Lgs. 7.03.2005 n. 82}
Io sottoscritta Avv. dott.ssa ROBERTA de PAOLI BMBROST,
netaic in Brescila, con sede in Plazza della Vittoria n. 11,
iscritte nel Colleglo Notarile di Brescis,
CERTIFICO
al =sensi e per gli effetti dell'art. 23 del D.Lgs. 7.03.2005
n. 82, che la presente copia, composta da tre fogli per
cingue fazcclate, & conforme al Verbale di Deliberazione
della Giunta Comunale del Comune di Villanuova sul Clisi,
sottoseritto con firma digitale dal soggetto certificatore,
SALTNI ADRIANA,
La sua sottoscrizione elettronica & statz apposta, non in
mia presenza, con {firma digitale rilasciata da ArubaFEC EU
Qualified Certificates CA Gl, la cul wvaliditia & atata da me
accertata positivamente in data 15 settembre 2025, CEL
numero 80059 emessa in data 15 settembre 2025, mediante il
sistema di verificazions e-5ign, software di firma
realizzato da Notartel S.p.a per il Censiglic Nazicnale del
Notariato, ove risulta 1la vigenza del suddetto certificato
di firma digitale.
51 rilascia per gli wusi consentiti dal seconde comma
dell'art., 57-bis della legge 16.02.1913 n. 89.
Brescila, quindici settembre duemilaventicingue (15.09.2025).
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SO00SR45/2025 dul 0%/10/2025

G2
mataric: Roberto Qussago

COFIR CONFORME ALL ORIGINALE DIGITALE

COMUHE BI VILLANUGOVA 3IUL CLIST

Frotocolio M

[

4w

COMUNE DI VILLANUQVA SUL CLISI
Provincia di Brescia
Piazza Roma, 1 - Cap 25089

Tel 036531161
SLLEGATG - E
aletion, 3248
Prot. assegnato dal sistema della raccolta
Data 09.10.2025

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Vista la richiesta dell'’Amministrazione Comunale per il rilascio di Certificato di Destinazione Urbanistica,
relativamente alle aree site nel territorio di questo Comune ed identificate catastaimente alla sezione NCT foglio

13 mappalin. 5054-5055-5056-5057-505_3-5059-5-060-5061—506;-5063—50646065?

*

Visto I'art, 30 del Testo Unico per |'Edilizia, approvato con d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380;

Visto il PIANO DI GOVERNO DEL TERRITORIO vigente, approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale di Villanuova 5ul Clisi n. 5 del 04 febbralo 2010, pubblicato sul BURL n.23 del 09.06.2010;
Vista la | Variante al PGT approvata con deliberazione di C.C. n. 8 del 02 maggio 2013, pubblicata sul

BURL n. 31 del 31 luglio 2013;
Vista [a Il Variante al PGT approvata con deliberazione di C.C. n, 23 del 25 settembre 2014, pubblicata

sul BURL n. 53 del 31.12.2014;
Vista la Ill Variante al PGT approvata con deliberazione di C.C. h. 15 del 26 aprile 2016, pubblicata sul

BURL n. 25 del 22,06.2016;
Vista la IV Variante al PGT approvata con deliberazione di C.C. n. 15 del 27 novembre 2018, pubblicata

suf BURL n. 1 1 del 13.03.2019;
Vista la Variante puntuale af PGT approvata con deliberazione di C.C. n. 23 del 31 luglic 2024, pubblicata

sul BURL h, 41 del 09.10.2024;
si certifica

che I terreni distinti catastalmente alla sezione NCT foglio 13 mappali n. 5054-5055-5056-5057-5058-5059-5060-

5061-5062-5063-5064-5065 di guesto Comune risultano avere la seguente destinazione urbanistica;




COMUNE DI VILLANUOVA SUL CLISI
Provincia di Brescia

Piazza Roma, 1 - Cap 25089

Tel 036531161

Azzonamento
Comune Villanuova sul Clisi - Foglio 0013 - mappali n. 5054-5055-5056-5057-5058-5059-

5060-5061-5062-5063-5064-5065;
Superficie

Strato - %
' _ particella [mq] ?lntoruzlnne [ma] '

Ambiti di trasformazione perimetro (Ambito n. 14) 3857.00 3857.00 100

(vedi estratto NTA del Documento di Piano art. 30 allegato).

Il presente certificato, rilasciatc a sensi art. 30 del Testo Unico per 'Edilizia, approvato con d.P.R. & giugno 2001,
n, 380, ha validita un anno dalla data del rilascio se, per dichiarazione dell'alienante o di une dei condividenti,
non siano intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.

Il presente certificato non costituisce presupposto sufficiente per ['utilizzazione edificatoria dell'area né per il
vilascio del permesso di costruire di cui all’art. 100 la presentazione della denuncia di inizio attivitd a tale scopo
ai sensi dell'art, 22 del T.U. sopra citato.

L'utilizzazione edificatoria dell'area pud essere limitata o inibita dall'esistenza di vincoli derivanti da norme
speciali non recepite nello strumento urbanistico o da precedenti interventi sulla medesima area che ne abbiano
utilizzato in tutto o in parte ia potenzialita edificatoria e che il richiedente o il destinatario del certificato di
destinazione urbanistica deve accertare e verificare a propria cura e sotto la propria responsabilita.

I Responsabile Area Urbanistica ed Edllizia
arch. Roberto Gussago

Decumento firmzto digitalmente

ai sens| dell'art.24 delb d Jgs. 82/2005 as.mh



ART. 30 AMBITO DI TRASFORMAZIONE 14

Subambito:
Destinazione pravalsnte:  residenziale

Estensione; 3857 my (salvo rilievo tapografico eon misurazione effettiva delle superficl)
Cepachd ingedizfive: ~ 3.133 me
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[ Riduione di superic! aziarrdal e o I
Sfstema del wnall irig HJ T .:,_. T PO

Ohiettivo del piano

Il piano prevede la realizzazione di edfici a destinazione prevalentemente residenziale in ambltq.-f_...- =
compresa nel tessulo urbano consolidato. Attraverso l'edificazione delle volumetrie asse 3
I'Amministrazione Comunale acquisira in forma gratuita gli spazl compresi nellambito, e/
individuati dalle tavole operative del piano come servizi pubblici, utili al completamen )
funzioni di interesse collettivo anche esterne al comparto,

121di128



122 di 128



o

I & F 7
g, 422l 1:3 260

s 1 o o o Eabratis i tavehi T 230F Documentn df pang ~Sirsgie & pl

i@a e




R ERE]



e b AT par L]
b it L
| B o
| Do agiaanal 1 amem | l o | s H 5 i ik 3
] S t T N W | IR DN PYETT Y T L ST
eyt ] x i T ] E LT § T 7
e i Tk [ I L | T > T 7 3 - =
o el e S o e, LLo -1 - - - - |
P i Ak T T T v P P - T
_11_5'.‘ FiR, - - 5 5 - - .
Y , T - T B B T
TR - - - - : T - T A
X A [ * + B ¥ K = DI B T -
. ey Fi ) N ¥ - - 0 - - - - B . T - T
hniind e o i - ‘__WPI nﬂ - S - * - - - - - N - . =
rna b E KA - I . - S - - ] - o . o
et £l _a ™ SR AN M S T . . P B T R I A
E] Ly p W = Y : N ! T
i O Il I B A T T T p T O N
:-‘ I IR I A e - I =1 - P T
ki N P S I i - b Tt
T P o B T T 1
& B - - - 'y - = = T S =
3] o T T - 3 F
Y £ N A - - v OO )
T O D N O I A < T T T
LT CUPTITEIT T o = 1 Py - P e
B T N N T T I N
= I O PO I e N T T 5
L e P A - A T T
N it it v - - . v - - - [ . " .
1 @ 1ok 0 v 3 - T T T B T . A
H Ve ¥ ] = o Iy - 0 A - .
I ! T - T T TS PR A
|dmsema [rmstects pamebatn " - - - - . N e N . PR s - -
[ T e T T 7 ] o anL'n.JmL WL FL T | R
e o - Ll [ i Twpkamow el momh S 4 0 A ol tlee desnern
A Dy ioon BTWRR Pr Pae penimadashnd | pragd
L] Lo |k 077 Fl e Lomin s Pz Pz th b e, v i ChAE BTwCh
o VR o AR M e b T e Pt o ottt 13, cnea 1 eae it 4§ Moz HRT
=] Sogladneshak A e i Fndiod 2 A GHBATS
] VRS et i 6 ) e i e T t it E sz
Iy Fadinh it dhoaerments Ry ‘Rt fhsarons oaE
el LT & b [ LE TR
= P kg i deppopn 5 M ] b ] Raow sttt
i PT EBITDN (TR0 U8 DR3P Opn | s mel) o Exnonne & cpen mverrmaie I waken § Lqutie S a0 ki U DA S b - D R Vid
£ i, =0 ke d szt dese
aH Ardo ke [+ Harwa o
SRUU| Cpered sk preate ] LCE R AR & B L1 ELTA
L3 AN AT R8N 4 #2 2% BIH ML

ORI Cps v kit




1264 S



30.2 Indici

it [Iiidloemfu"n'di' E"T!'i T E— - g T -
Indice fondiario sgglintvo maing i
vame %mdmg R, {m U . mqu V.._.\
L Volume predefirite. me 303820
“Superfcis lorda di Litlizzazione fonciara (UF) moima i
| paiments Utifizzazione tarritoriale (UT) meyime \
{slp) (Riizzazions predefinia mg i
f Ragports of copertura (RC) malme i
Supridacoperta (80) [t o ..
Voluma % \
Incremento nef lott saturl [Slp N % i
SC o % \
Vards Rapporto di verde profondo % @
Miniraa m \
Altezza (H) Massima (sddfici con ultima solale orizzontaie) m 8,00 e
{edifici con utmo solaip inclinato) m 7.50*
bote:

P Walore preesistente alla date d'adozions dalie presanti nome.
" {Media falda; queicra {'uitimo solaio non sig orzzontsle, I'altezza va rferita al punto medio del solalo slesso al suo inlradosso ra limposts e il

colmie,)

~30.4- Distanze

e T s

on I Piano atuatioiPemesso ol Costuire Convenzionalo N S
__{estomi al comparin) {interni al comparto) o
confinl {1)[Paria H2, mai <500 m Secondo PA/PdCe Patia HI2, mai < 5,00 m
odfici  |PariaH mal <1000 m Secondo PAPICo Farig H, mg! < 10,00 m
stradg (2) !Amatramento indlicalo nells tavele specifiha {Secondo preserizion) indieate nal FAPdCe | Aaramento Indieato nele tavols grafiche 1

1. E' ammessa la costruzione a confine in caso di edifici a cortina continua; & ammessa la
costruzione a distanza < 5,00 m previa convenzione regisirata tra le proprieta coniinanti.

2. | corpi di fabbrica su strada pubblica, esistente o di progetto, doveanno allinearsi con le
pareti parallele alla via pubblica dei corpi di fabbrica eslstenti sul fronte. L'allineamento
prevalente dovrd essere costituito dagli edifici esistenti nello spazio di 30,00 m da ambo |
lafi lungo il fronte stradale preso in considerazione. Nel caso l'edificazione sia localizzata
solo su un lato si dovranno considerare almeno le pareti di due edifici contigui.

127 di 128




30.5 Recinzioni, muri di sostegno

L. —— Susbadapubbliea _ Confiri pivat
i AL suparficie opaca i 160m Lo om
Eeimﬂ"_(_'_}‘__m_ superfdsrasparerte | Adom T qfim
Murd di sostegna (21 nltammafs_qima 200m i 200m |

1.

Gli access! carrai ai singoli lotti, dotati di cancalll @ non, dovranno essere arretrati dal filo
stradale di almeno 3,00 m in piano e raccordali afle recinzioni con opportuni svasi. La rampa
di accesso ai box interratti dovrd avere pendenza massima pari al 20%, salvo in casi di
hecessita comprovata dalle particolari condizioni del piano di campagna da valutare a cura
deli'UTC. In case di piane naturale di campagna modificato ai sensi del'art.10, punto 10.1,
comma 2, non orizzontale, I'altezza di cul sopra & da intendersi quale media geometrica.

Sui muri di sostegno potra essere messa In opera una recinzione trasparente con altezza
massima di 1,00 m,

30.6 Parcheggi pertinenziali ai sensi della L 122/89

1.

30.7
1,

Indipendentemente dall'applicazione del paramstro 1,00 mq ogn 10,00 mc, nel caso di
realizzazione di nuovl edifici residenziali e d'interventi che ¢omportine un incremento del

numera delle unita abitative devono essere reperili:

uno spazio da destinare & poste macchina per ogni alloggio Interng al lotto di
pertinenza;

a)

b)  salvo comprovata ed evidente Impossibilita, un ulteriore posto macchina per ogni
alloggio all'esterno della recinzione accessibile dalla pubblica via.

I posti macchina di cui al precedente comma dovranno essere assoggettati @ vincolo di
pertinenzialita a favore di ogni singolo alloggio.

Altre norme
Linsediamento delle nuove volumeatrie in attuazione delle previsioni di cul al prasente articolo
dovra assecondare, nella giaciura degli edifci, le lineg dominanti defla morfologia.

L'attuazione delle previsioni & subordinata alla verifica delle eventuali interferenze ambientali
derivanti dalla presenza di allevamenti zootecnici e sifl soggetti a inquinamento nel contesto
territoriale circostante 'ambito dl trasformazicne.

L'attuazione delie previsioni & subordinata alla realizzazone di un progetto di Compensazione
Ecologica, la cui area di destinazione dovrd essere concordata con ['‘Amministrazione

Comunale.
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COPIA CONFORME CARTACEA DI DOCUMENTO INFORMATICO
MUNITO DI FIRMA DIGITALE
{art. 23 del D.Lgs. 7.03,2005 n. 82)
Io sottoscritta Avv. dott.ssa ROBERTA de PAOLI AMBROST,

notaio in Brescia, con sede in Plazza della Vittoria n. 11,

iscritto nel Collegio Notarile di Brescia,

CERTIFICG
al sensi e per gli effetti dell'art. 23 del D.TLgs. 7.03.2005
n. 82, che la presente copia, composta da cingue fogli per
dieci facciate, & conforme al Certificate di destinazione
urbanistica rilasciato dal Comune di Villanuova sul Clisl
sottoscrittec con firma digitale dal soggeito certificatore,
GUSSAGO ROBERTO.
La sua sottoscrizione elettronica & stata appeosta, non in
mia presenza, con firma digitale rilasciata da Infeocamere
Qualified Electgronic Signature CA, la cul walidita & stata
da me accertata positivamente in data 10 ottobre 2025, CRL
numere £7512 emessz in data 10 ottohre 2025, mediante il
gisgtema di verificazlione e-Sign, software di firma
realizzato da Notartel S.p.a per 1l Consiglic Nazionale del
Notariato, ove risulta la wvigenza del suddstto certificate
di firma digitale.
81 rilascia per gli usi consentiti dal secondo comma
dell'art. 57-bis della legge 16.02.15813 n. B9.
Brescia, dieci ottokre duemilaventicingue {(10.10.2025).







COPIA SU SUPPORTO INFORMATICO CONFORME AL DOCUMENTO ORIGINA-

LE SU SUPPORTO CARTACEO AI SENSI DELL'ART. 22 DEL D.LGS.
7.03.2005 n. 82.




